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NORMAS SUBSIDIARIAS DE SONSECA.

—~ El presente documento de Normas Subsidiarias del Té€rmino -
Municipal de SONSECA, se han redactado de acuerdo con las-
determinaciones del articulo 71 de la Ley del Suelo y 93,~

94, 97 del Reglamento dé Planeamiento.

- Este documento se ha elaborade a partir del Avance redacta
Durante el tiempo transcurrido se - -

do en Julic de 1985.

han admitido a tramite y resuelto més de 30 sugerencias, -

todéé ellas recibidas en el periodo de participacidn pabli
incluidas las prdrrogas gue el -

ca que la Ley establece,
Ayuntamientc f£ijd para facilitar a los vecinos la partici-

pacidn.
- En el afio 1989 se volvid a sacar a informacidn plhlica el
atendiéndose las nuevas alegaciones -

e T
e

documento refundido,
en el sentido que f£ijo el Ayuntamiento. El resultado de to

do ello’ fueron las Normas de Diciambre-89, que de nuevo se
dandc ilugar al Documento gue

'.»i
L

modificaron y rzfundieron
-ahora se aprueba provisionalmente, para su revisidén a la -

Sonseca, Noviembre de 1990 ——i

-
it

C.2.U0. de Toledo.
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Fdo: G. Diaz-Merry San Gil
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MEMORTIA JUSTIFICATIVA DE LA SOLUCION ADOPTADA.

Se ha clasificado como suelo urbano todas aquellas &reas conso
iidadas por la edificacidn en sus dos terceras partes o bien-
agquellas que tienen una Ordenacidn ya aprobada por el Ayunta-
miento y en consecuencia se han sefialado, para esta clase de-
suelo las alineaciones qué deberd seguir la edificacidn tanto

en el niicleo de Sonseca como en el de Casalgordo. El plano -

base para fijar estas determinaciones ha sido el planc de Al:i

neaciones que hasta la fecha ha utilizado el Ayuntamiento con

algunos cambios de tipo funcional de forma gue se obtenga una

mejor disposicidn del viario y se relacione adecuadamente con

las posibles zonas de crecimiento previstas.

En estas zonas de nuevas construccicnes, de posible crecimiento
hay gue distinguir, en la zZcona Oeste un amplio sector Indus -

trial, en parte previsto para la posible implantacidn de un -
Poligono de nueva urbanizacidn que se espera se promueva des-—
de el I.N.U.R. {(Instituto Nacional de Urbanizacidn), tendente
a encauzar y potenciar el considerable desarrcllo industrial-

de Sonseca.

Aparte del Suelo urbano de caracter industrial se ha clasi
ficado tambié&n un poligono apto para vivienda de tipo uni-

familiar situadeo en el Sur v =n el Este del caseco urbano.

En estas &reas urbanizables serd preciso redactar Planes Par-
ciales de Ordenacidn de cada Poligono para trazar las calles-
y parcelas, previamente a la concesidn de licenciasg de edifi-

cacidn.

En definitiva es un modelo de plan tendente a terminar y con-
figurar dreas semiccnsolidadas, incluyéhdolaé dentro de una -
estructura general mds ordenada y dentro de este esquema -
creando el soporte suficiente vpara potenciar las dreas Indus-

triales.



NORMAS URBANISTICAS.



CAPITULO I.=NORMAS GENERALES.



1.- GENERALIDADES.

1.1l.- Objeto de estas Normas.

Las presentes Normas Subsidiarias tienen por objeto re
glamentar el uso de los terrenos y las condiciones de

la edificacién.

1.2.- Ambito de aplicacidn.

Serdn de aplicacién en .todo el término municipal con -

carécter de obligado cumplimiento,

1.3.- Vigencia.

Estas Normas Subsidiarias entrarin en vigor al dia si-

guiente de la publicacidn de su aprobacidn definitiva.

Su periodo de vigencia se extendersi hasta la aproba---
¢ibén de unas nuevas Normas o la revisién de las presen

tes.

Estas Normas debersn de sar revisadas en el casc de --

que se cumpla alguno de los siguientes extremos:

- Cuando el suelo calificado como Urbanizable Resi
dencial o Industrial, indistintamente, se encuen
tre consolidado por la edificacidn al menos en ~

un 50% de su superficie.

- Cuando se prevea modificar las Normas o cuando -
la suma de modificaciones sucesivas, aumenten la

capacidad fijada en mids de un 25%.

Con cardcter general podri revisarse las Normas - - =~

siempre que asi lo acuerde el Pleno Municipal.

1.4.~ Documentos bédsicos Para su aplicacidn.

Estas Normas se encuentran integradas en ef-conjunto -
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, que - = . -

comprende la siguiente documentacidn:

NI
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l.- INFORMACION....... - Memoria.

- Planos de Informacidn.

2.- PROYECTO....... ... — Memoria Justificativa.
- Normas Urbanisticas.

~ Planos de Proyecto.

Tendrén caricter vinculante en las Normas Subsidiarias

los siguientes documentos:

-+

- Las presentes Normas Urbanisticas.

. - Planos de Provecto.

El resto de la documentacién enumerada tendri el valor
de medios de interpretacidn de los documentos vinculaﬂ

tes.

Se incluye con caricter complementario a estas Normas
el " CATALOGO DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICC " que se -
compcone de:

- Relacidn de Edificios y

- Plano de Situacidn

1.5.~ Régimen Subsidiario.

Para todos aquellos aspectos no previstos en estas Noxr
mas serdn de aplicacidn las Normas Subsidiarias de Pla
neamiento de la Provincia de Toledo, aprobados por O.M.
de 5 de Octubre de 1.981 — - S

En todo caso deberi de tenerse en cuenta las disposi-—-
ciones de la Ley del Suelo y sus Reglamentos, asi como

otras disposiciones legales gue resulten de aplicacidn.



2.—- REGIMEN DEL SUELO.
2.1.- C(Clasificacidn del Suelo.

Los terrenos que constituyen el T&rmino Municipal -

se clasifican en tres clases distintes de suelo:

- Suelo Urbano:

Son los terrenos recogidos como tal en el plano-
de clasificacidn del Suelo, por contar con servi

’ cigs.urbanos. o estar comprendidos en dreas conso

lidadas pox la edificacidén al menos en las dos

terceras partes de su. superficie.

- Suelo Apto para la Urbanizacidn:

Estd integrado por los terrenos gue en el plano
de clasificacidn del suelo se recogen como tal =
por considerarlos aptos para el futuro desarrc -

1llo urbano.

- Suelo No Urbanizable:

Est@ constitulido por el resto de los terrenos -
del término municipal no incluidos en las clases

anteriores.



3.- REGIMEN DE CONCESION DE LICENCIAS.

3.1.- Actividades sujetas a licencia.

3.2.-

Estéln sujetas a previa licencia todas las actividades
y obras enumeradas en el articuloc 12. del Reglamento

de Disciplina Urbanistica de la Ley del Suelo.

Con carécter enunciativo y no limitativo estaré&n suje

tas a licencia las siguientes actividades:

- Las parcelaciones urbanas.
- Las obras de urbanizacidn.
-~ Los movimientos de tierras.
- Las obras de nueva planta.

- La modificacidn de estructura o aspecto exterior

de las edificaciones.

- Las modificaciocones de estructura gue no lleven

consigo la alteracidén del aspecto exterior.
- La primera utilizacién de los edificios.
- La modificacidn de la utilizacidn de los mismos.
~ La demclicidn de construcciones.
~- La colcocacién de andamios en la via ptblica.

~ El1 vallado de solares o terrencs.

Procedimiento.

El procedimiento de concesidn de licencias se ajustard

a lo previsto en la legislacién de Régimen Local.

Caducidad.

— B aac

La no utilizacidn del cderecho gue confiere la licencia
en el plazo de seis meses o la paralizacién de las ~ -

obras durante el mismo plazo dard lugar a la pérdida -

N I



5.

de vilidez de la licencia. No obstante, podr& prorro-—-
garse por igual periodo de tiempo y por una sola vez -
si el interesadg asi lc solicitase antes de su caduci-
dad. '

Antes de solicitér,la licencia de edificacidn, se soli
citard el deslinde de los terrenos con los espacios pg
blicos de tecdo tipo.

La solicitud ird acompafada de un plano de situacién -
de los terrenos a escala 1/2.000 y un plano a escala -
1/500 del solar con todas sus cotas, superficie, dimeg
sidén de la via pblica a la que d& fachada, en su esta
do actual y alineacién oficial, y servicios urbancs =--
existentes. Se indicar&, en su caso, los terrenos de -
cesidn al"Ayuntamiento, excepto en proyectos de urbani-

zacilidn aprobados.

C&dula Urbanistica.

La cédula urbanistica es el documento acreditativo de
las circunstancias urbanisticas gue concurren €n una -
finca. Su contenido seri el expresado por el articulo

168.3. del Reglamento de Planeamiento.



4,- NCRMAS GENERALES SOBRE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.
4.1.- Finalidad.

La finalidad de estas Normas Generales es fijar el con .
tenido y las determinaciones minimas de los distintos
instrumentos gue intervienen en el desarrollo del - -
planeamiento, de acuerdo con las disposiciones de la -

Ley del Suelo.

4.2.- Provecto de Edificacidn.

1.~ Documentacidn:

Los proyectos de obra de edificacidén contendri&n -
las determinaciones necesarias para la definicidn
completa de la obra que se prépone, haciéndose es-
pecial mencidn al cumplimiento de las condiciones
del planeamiento que leg fuese de aplicacién. Estas
determinaciones vendran expuestas en la siguiente
documentacidn minima gue se presentari por tripli-

cado:
a) Memoria.
b} Présupuesto Estimativo.
c) Planos.

d} Documentacidn complementaria de acuerdo con

la clasificacidn de la obra de edificacidn.

2.- Clasificacion de las obras de edificacidn:
Obras de edificios de nueva planta:
a) Obras de reconstruccidn.

b} Obras de nueva ocupacidn.

Obras en los edificios exist&ntes:”
a) Obras de restauracidén.
b) Obras de conservacidn o mantenimiento.

¢} Obras de consolidacién o reparacidn.

N S



d) Obras de acondicionamiento.

g) Obras de reestructuracidén.

Cbras de demolicidn de edificacién.

3.—- Qbras

al

1os de nueva planta.
Qbras de reconstrucciédn:

Son obras de reconstruccidén aquellas de nueva

planta cuyo objeto sea la restitucidn, median-
te construccidn de nueva ejecucidn, de un edi-
ficioc o parte de &l preexistente en el mismo -

lugar y que hubiere desaparecido.

Obras de nueva »Dlanta:

Son aguellas cobras que dan lugar a una edifica
cién en suelo donde nunca hubo otra o donde no
se tiene en cuenta la edificacién anteriormen-—

te existente.

Como documentacidn complementaria se requerird,
en aquellas edificaciones gue formen un frente
de calle con las c¢olindantes, un plano de alza

do del tramoc o tramos de calles a las que d& -

fachada el edificio con la solucidn propuesta
y un reportaje fotogrdfico de la situacidn ac-

tual.

A S



4.~ Obras en los edificios existentes.
a) Obras de restauracidn:

Son obras de restauracidn aguellas gue tienen
por objeto la restitucidn del edificio a sus -
condiciones originales, inclusc si en ellas -
gquedan comprendidas obras de consolidacidn, de
derribos parciales ( siempre que los elementos
a suprimir supongan una evidente degradacibn -
gque con su eliminacién se mejore su comprensidn

histérica }, o acondicionamiento.

La reposicidén o reproduccidn de las condicio--
nes originales podrid incluir, si procede, la -
reparacidn e incluso sustitucidn de elementos no
estructurales e instalaciones para asegurar la
estabilidad vy el funcicnamiento adecuadd del -
edificio y sus locales, en relacién a las nece

sidades y usos a que fuere destinado.

Como documentacién deberd de incluirse una des
cripcidn de todos aquéllos elementos gue ayu—-—
den a ofrecer un mejor marco de referencia pa-
ra el conocimiento de las circunstancias en —--
que se construyd el edificio y sus caracteris-

ticas originales y su evolucidn.

Descripcidn fotogridfica del edificio en su con
junto y de sus elementos mis caracteristicos -
comparéndolas con las del resultado final de -
la restauracidn. Detalle pormencrizado de los

usos actuales y de los efesctos de la restaura-
cidn sobre los usuarlos, asi como descr1p016n

y justificacidn de los compromlsos establec1~-

dos con éstos. Detalles pormenorizados de los

ce/ e



b}

c)

9.

principales elementos que se restauran acompa-
nados, cuando sea posible, de detalles equiva-

lentes del proyecto original.

Descripcidn pormencrizada del estado de la edi
ficacifn con planos en los que se sefalen los

elementos, zonas o instalaciones gue requirie-
sen reparacidn. Cuando las obras de restaura--
cidn no afecten a la totalidad del edificio po
drd reducirse, a juicio del Ayuntamiento, la -
documentacién, a aportar a las partes que 'se --
proyecta restaurar v a su relacidn con el to--
tal del edificioc; a su efecto, si lo hubiere, -
sobre el ambiente urbanc y sobre los usos y --

usuarios actuales y futuros.

Cbhras de conservacidn:

Son obras de conservacién aguellas cuya finali
dad es la de, en cumplimiento de las” obligacic
nes de la propiedad, mantener el edificio en -
correctas condiciones de higiene y ornato, ta-
les como cuidado de cornisas, limpieza de cana
lones y bajantes, revocos de fachadas, pintura
saneamiento de conducciones, etc. sin alterar

la morfologfa del edificio.

Cuando por la obra de conservacién se alterase
alguna de las caracteristicas b&isicas del as—-
pecto del edificio tales como materiales, tex-
turé;uéalér, etc., se aportaridn como anexo a -
la documentacidn, la gue justifique y describa
la solucidn proyectada y la ponga en compara—-—
cién con la de partida, y permita valorar la -
situacidn final como resultado de .la ejecucién

de las obras proyectadas.

Obras de consolidacidn:

Son obras de consolidaci®dn o reparacibn las —-

¢o./.o.
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que tienen por objeto el afianzamiento, refuer
z0 0 sustitucitn de elementos dafiados, para ga
rantizar la estabilidad del edificio y el man-
tenimiento en las debidas condiciones de segu-

ridad, higiene y ornato.

Cuando por la obra de consolidacibn se altera-
se alguna de las caracteristicas bédsicas del -
aspecto del edificio tales como materiales, -
textura, color, etc., se aportari como anexo a
la documentacidn la que justifique v describa-
la solucidn proyectada en' comparacién con la -
de partida como minimo. Detalles pormenoriza--—
dos de los principales elementos gque sean obje
to de consolidacién, reparacifén o sustitucidn,
poniendo de manifiesto las posibles alteracio-
nes que en la morfologlfa del edificio pudieran
Introducir las obras, descripcidn pérmenoriza;
da del estado de la edificacidn con planos y -
fotografia en los gue se sefalen los elementos,
zonas 0 instalaciones que requieren reparaci®n
0 consolidacidn; detalle pormenorizado de los

usos actuales afectados por la obra y de sus -
efectos sobre los usuarios, asi como la descri
pcidn y justificacidn de los compromisos esta-

blecidos con &stos.

Obras de acondicicnamiento:

Obras de acondicionamiento son las que se des-
tinan a lograr una mejor adaptacifn de las con
diciones de habitabilidad de un edificio o de

una parte de sus locales, mediante la redistri
bucidn de su espacio interior manteniendo, en

todo caso, las caracteristicds morfolégicas --
del edificio, ( cambio de la tabiqueria, insta

laciones, etc. }.

Como documentacidn complementaria contendri: -

N S
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un levantamiento del edificio en su situacidn

actual; una descripcidn fotografica del edifi-
cio en su conjunto, y de sus elementos mis ca-
racteristicos y comparacidn con las caracteris
ticas del resultado final; el detalle pormenc-
rizado de los usos actuales y de los efectos -
de la ejecucidn de las obras proyectadas sobre
los usuarios, asi como descripcidn y Justifica
cidn de los compromisos establecidos con &stos
y cuantos datos gridficos permitan valorar la -
situacién final como resultado de la ejecucidn

de las obras proyectadas.

Obras de reestructuracidn:

Son obras de reestructuracién aquellas obras -
de acondicionamiento que suponen una modifica-
cidn morfolbgica del edificio, debiendo conser
varse como minimo, su composicidn exterior ( -

fachada, huecos, volfimen, etc. ).

Como documentacidén complementaria contendri:
el levantamiento del edificio en su situacidén
actual, una descripcidn fotogrdfica del edifi-
cio en su conjunto y de sus elementos mis ca—-
racteristicos en comparacidn con ‘las caracte—-
risticas del resultado final, el detalle porme
norizado de los usos actuales y de los efectos
de la reestructuracidn sobre los usuarios, asfi
como descripcidn y justificacidn de los Compro
misos establecidos con é&stos y cuantos datos -
grédficos permitan valorar la situacidn final -
como resultado de la ejecucidn de las obras —-

proyectadas. . e

5.~ Obras de demolicién de edificacidn:

Son obras de demciicién las que tienen por objeto

destruir o eliminar, en todo o en parte, construc—

ciones existentes.

ces/ e
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Los Proyectos de Demolicién contendrén la documen-
tacifn necesaria para poder estimar la necesidad o
conveniencia de la destruccidn para lo que aporta-
rdn documentacidn fotogridfica del edificio a demo-~

ler.

Cuando las Normas incluyan, en un edificioco a - -
demoler, algCn elemento singular a reponer &ste de

berd de describirse grdfica y fotograficamente.

Los edificios a reconstruir deberin aportar la do-
cumentacidn grafica y fotogrdfica necesarlia para -

diche fin.

l
ecto.de. paxcelacion e reparcelacion.

Se entiende por proyecto de parcelacidn el instrumento
urbanistico que define la divisidn simulténea ¢ sucesl

va de una finca. '

Por proyecto de reparcelacidn se entiende el instrumen
to urbanistico que define la agrupacidén de fincas - -
comprendidas en una unidad de actunacidn con adjudica--
cidn de las parcelas resultantes de distribuir justa--

mente los beneficios y cargas del planeamiento.

Estes proyectos deberé&n de documentarse de la manera -

siguiente; presentindose por triplicado:

Memoria en la que se indicarén la justificacidn y
el cumplimiento de las presentes Normas; se dard -
la'relacién de los propietarios, con la superficie
de la parcela; se hard referencia a los servicios
existentes vy a los gue fuesen necesarios implantar

o completar.

fu—— PR

Compromiso de cesidn, si procede, de terrenos./El
interesado se compromete a ceder al Ayuntamiento -
los terrenos indicados en los planos de estas Nor-

mas.

olv/oco
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Planos:
De situacidn a escala 1/2.000

De ordenacidén de las nuevas parcelas a escala
1/500, con indicacidn de las superficies de ce
s5idn.

Todo ello perfectamente acotado.

Cé&dula urbanistica: un plano a escala 1/500 de
cada una de las parcelas resultantes.con indi-
cacidn de los mismos extremos que erd la 501101
tud de alineacisdn.
4.4.~ Estudios de Detalle.
El Estudio de Detalle esg el instrumento de planeamien-—
to que tiene, .BOr objeto completar la ordenacidn del te

1o‘en materla de .alineaciones, rasantes u ordena

umenes,_de acuerdo con las determinaciones

Imas en Suelo Urbano y de 1os Planes Parciales

pto_para la Rrbanizacidn] cuando asi lo esta-
blezcan dichos Planes. Contendrédn la siguiente documen
tacidn , que se presentara por triplicado:

Memoria justificativa en la que se indicarsd el - -
cumplimiento de las disposicicnes del Plan, se in-
cluird la lista de propietarios afectados, se hari
referencia a los servicios existertes vy los de nue

va implantacidn.

Compromiso de cesidn al Ayuntamiento, si procede,

de los terrenos indicados en el Plan.

Planos gue, a escalia adecuada, Y, como minlmo, -
1/500, representen gréflcamente las determ1nac1ones
del Estudio de Detalle en su posicidn altimétrica

y planimétrica.

e/
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4.5, -~ Planes Parc1ales.

% nie s

El Plan Parcial es el instrumento para el desarrollo v
concrecidn de la ordenacién urbanistica que culmina el
sistema de planeamiento en el sueloc apto para la urba-
nizacidn salvo la redaccidén eventual de Estudios de De

talle.

Los Planes Parciales desarrolla;én de forma integral -
los &dmbitos territoriales correspondientes a. los secto
res completos del suelo apto para la urbanizacidn deli

mitados.

Los Planes Parciales habrian de contener, como minimo,
las determinaciones que se sefialan en el articulo 13
de la Ley del Suelo, ‘en los articulos 45 y 46 del Re--
glamento de Planeamiento vy en estas Normas, en espe~--
cial en lés aspectos que se senalan especificamente ;g
ra cada uno de los sectoraes que se Han de desarrollar
mediante este instrumento. Sus determinaciones se ex—-
pondrdn en los documentos correspondientes debiendo de

presentarse cuatro ejemplares.

. 4.6.- Proyectos de Urbanizacidn.

[

Los Proyectos de Urbanizacitn son BLoyectos D
an..a.la practica de, las -

c:ertén.de las LObras, due 1

dekerminaciones establecidas en los.Planes, desarro---
llando todas las determinaciones que el correspondien-
te Plan prevea en cuanto a obras de urbanizacidén, y --
que las detalla con la precisidn necesaria para que pu

dieran ser ejecutadas.

—— —u —

Los Proyectos de Urbanizacién establecerdn, en uno o -
varios proyectos, las obras correspondientes a la eje—
cucidn del viario, espacios libres ¥y zZonas verdes, - -

abastecimiento de agua, saneamiento, abastecimiento de

voo/ e
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energfa eléctrica, abastecimiento de gas energ&tico, -
telefonia y cuales quiera otros servicios infraestruc-

turales gue el Plan prevea.

Los Proyectos de Urbanizacién deberdn resolver el enla
ce de los servicios urbanisticos del &mbito para el --
gue se proyecten con los generales de la ciudad con --
las que entroguen, para lo cual deberén verificar que

&stos tienen la dotacién o capacidad suficiente.

Los Proyvectos de Urbanizacidn estaréﬁ constituidos por
los documentos requeridos por el articulo 69 del Regla
mento de Planeamiento y por cuantos se deriven de la -
manifestacidn del cumplimiento de condiciocnes que les

fueren impuestas por el Plan General y las adicionales
que les impusieren los instrumentos que lo desarrxollan.
Se presentarén cuatro ejemplares de la documentacidn -

requerida.
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NORMAS GEN FRAhES DE URBANT?ACION,

5.1l.-Finalidad.

La finalidad de estas Normas Generdles de Urbaniza-
cidn es determinar las condiciones técnicas minimas
que han de cumplir las obras y proyectos de urbani-

zacidn.

5 2-Grado de

BN A R

En cumplimiento de las condiciones establecidas por
la Ley del Suelo para los solares, los SeerClOS ur

calzadas V4 enc1ntado de aceras; abastecimiento de =

igos ex;glbles son: pav1mentac1on de las -

agua; evacuacidn de aguas residuales; suministro de

energfa eléctrica v alumbrado pithlico.

-intado.

El trazado de la red viaria se ajustard a lo indi-

cade en los planos.

.Cﬁ‘ El ancho minimo de las vias de nueveo trazado serd
—_——

de 8§ nm.

(ﬁ Las aceras tendrdn como minimo la dimensidn de un

décimo del ancho de la via.

ﬂ

R S
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&gudal sufmc1ente,_b;anm

17.

Abastecimiento de agua.

En las previsiones de los Planes y Proyectos de Urbani
zacidn, el cilculoc del consumo diaric medio se realiza

rd a base de dos sumandos:

Agua potabie para usos domésticos, con un minimo -
de 200 litros/habitante/dia.

Agua para riegos, piscinas y ctros usos a tenor de

las caracteristicas de la ordenacidn.

Las nuevas tuberfas habrin de dlnenSLonarse cona. mlnlno

conforme, las siguientas condiciocnes 63, de ¢, 19 atmds-

feras e irdn dotadas de junta eldstica,

Serd preciso demostrar, r.medio de la documentacidn

Wyl

1ggat.xeguerida en cada caso, la.disponibilidad del --

sea. procedente de la red muni-

L dgarticular ex;stente o.de manantial propio.

Deberdn acompafiarse igualmente el anflisis quimico ¥y -
bactereolégico de las aguas, asf como el certificado -
de aforo realizado por un organismo oficial, en el ca-

so de captacidn no municipal.

%Vacuacién de Aguas Re31duales y Pluwviales.

Se exigird en todos los casos una red de alcantarilla-
do unitaria o separativa, segfin convenga a las caracte
risticas del terreno y de la ordenacidn. En.desarrolio
de densidad bruta igual o inferior a las 12 viviendas
por hectlrea podrin evacuarse las aguas pluviales por
cuneta lateral a la calzada, con posterior vé&rtido a

las wvaguadas naturales.
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Las aguas residuales verterdn a colectores de uso pG--
blico para su posterior tratamiento de las depuradoras
municipales. En los secteores donde la topografia del -
terreno no permita esta solucidn y el vé&rtido de aguas
se realice a alguna vaguada, arroyo, etc., deberd pro-
veerse la correspondiente estacidn depuradora y quedar
claramente especificado el régimen econfmico de mante-—

nimiento de la misma.

Se prohibe expresaments el uso de fosas sépticas, excep
to deonde no exista red general de alcantarillade y no

pueda llevarse.

IL.ag redes se realizarin mediante canalizacidn tubular

de cemento centrffugado con seccidn minima de 0,30 m.,.
con la mdxima profundidad que la corriente natural per

mita.

La dotacidn de aguas residuales seri igual que la de -
abastecimiento de agua. Para aguas pluviales se consi-

dera como minimo 30 litros / seg. / hab.

El trazado se realizar& por la red viaria y los espa--—

cicos plblicos.

Las pendientes minimas de los ramales serin de 1%.

Red de Energfa Eléctrica.

La red de Baja Tensifn cumpliri con el Reglamento Elec
trotécnico correspondiente Y con las Instituciones MI

BT que le complementan.

J

Alumbrado. } | B

El alumbrado piblico debe contribuir a crear un ambien
te visual nocturno adecuado a la vida ciudadana, sin -

deteriorar la esté&tica urbana e incluso potencidndola

e/ en
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siempre que sea posible.

Sus compenentes visibles armonizardn con las caracte--
risticas urbanas de la zona y el nivel técnico de la -

iluminacién satisfard los objetivos visuales deseados.
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6.- NORMA GﬁNERAL DE LA EDIFICACION Y .DE LOS USQS.

'

6.1.~ Objetivo.

La presente Norma General de la edificacidn tiene porx

objeto establecer las condiciones que deben regir en -

la edificacién.y en los usos con independencia de la -

clase de suelc en la que se asiente.

Estas normas se dividen de acuerdo con los cinco con--

ceptos gue regulan la edificacidn, a saber: |

Condiciones de la ordenacidn.
Condiciones de volGmen.
Condiciones higié&nicas.
Condiciones estéticas.

Condiciones sobre los usos de los edificios y loca

les.

6.2.- Condiciones de la Ordenacién.

1.=~

Clases de suelo.

Superficies de terreno en que se divide el Té&rmino
Municipal en funcidn de su clasificacidn urbanisti
ca. Existen tres clases de sectores: Urbano, Apto

para la Urbanizacidn y No Urbanizable, sujetos a -

su régimen urbanfstico correspondiente.

Sector.

Son aquellas dreas en que se divide el Suelo Apto
para la Urbanizacidn a efectos de su desarrollo y

gestidn. - - e

Poligonos.

Son aquellas partes en que sa divide un sector pa-

ra suejecucidébny urbanizacién independiente.

N S
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4.- Unidades de Actuacisdn.

Son aquellas dreas del Suelo Urbano, gue por sus -
caracteristicas requieran la ordenacibén o parcela-
cidn en su conjunto, permitiendo la distribucién -
justa entre los propietarios de los beneficios Y -

cargas del planeamiento.

5.— Zona.

Son las &dreas en que se divide cada clase de suelo,
descontados los sistemas generales, de acuerdo con

las condiciones urbanisticas impuestas.

6.~ Parcela.

Es toda porcidn de terrenc en que se divide el sue

lo a dos efectos de su propiedad.

7.— Parcela Edificable. .

Es aquella parcela que de acuerdo con las condicio
nes urbanisticas impuestas puede ser edificada. --

Viene definida por su alineacién y linderos.

8.— Parcela minima.

Es aquella parcela edificable cuya superficie es -

la menor permitida para su edificacién.

9.- Alineacibn.

Es la linea que define el limite de la parcela edi

ficable con los espacios de dominio plblico.

R

10,- Lindero. -

Es la linea que separa una parcela de otra.

S
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11.- ‘Rdsante:

Es.la cota altimétrica de un.terrenco o calle.

6.3.—,#%§%%;%£oges de volﬁmeqﬁ"

1.- Profundldad méx1ma edlflcable.

I e

En plantas bajas con %gg exclusive comercial, in-
dustrial o agricola{ﬁinlmo 2 metros de patio de
luces. En plantas de piscs y con uso preferente de
viviendas 18 m. de'profundidad en linea paralela a
fachada, '

Este pardmetro se mediri de la forma siguiente:

En las parcelas edificables, sobre la super-
ficie neta definida por sus linderos y ali-=

neacisn. :

0 En las unidades de actuacidn sobre la super-
%\ ficie bruta de la unidad cuando asi se espe-
cifigque, en casoc contrario scbre parcela ne-

ta.

En los sectores sobre la superficie bruta de

finida en los planos.

2.—- Superficie construida.

Es la superficie de un edificio que computa a - -
efectos del cdlculo de la edificabilidad de una -

parcela, sector o unidad.

3.- Cbmputo de la superficie construida.
A los efectos del cilculo de la superficie cons—-
truida, computarin todas las construcciones reall

zadas sobre la rasante del terreno, calle o patio.

Computarén aguellas construcciones cuyo ferjado -

I SR
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de techo se encuentre a una altura superior de --
R —=_

:50 m. sobre la rasante. En este caso computara

todt el frente que presente esta altura conside--

rando la profundidad total del edificio.

Computar&n todas las buhardillas y mansardas que

tengan una altura libre superior a 2,20 m. Asi --
mismo, computarén todas las construcciones gue te
niendo el forjado de techo con una altura menor -
de 1,50 m., sobre la rasante se destinen a uso --

distinto de garaje e instalaciones del;edificio.

No computard&n las terrazas, balcones, ni los por=-

ches.
Superficie ocupada.

Es la superficie que resulta de proyectar verti--
calmente sobre el terreno todos los puntos de la

fachada, incluidos los cuerpos volados.
Densidad.

Es el coeficiente gue determina el nfimero miximo
de viviendas que puede asentarse en un sector o —

unidad de actuacidn, en funcidn de su superficie.

Este pardmetro se tomari sobre la superficie bru—

ta.
Altura de la edificacidn.

Es la elevacidén de un edificioc medioc desde la ra-
sante del terrenc o calle hasta la cara inferior
del forjado mds alto. Puede venir medido en me---—

tros ¢ en nimero de plantas.

Computo de la altura del edificio. -

A los efectos de la determinacidn de la altura de

un edificio se tendrin en cuenta todas las plantas,

incluida la baja, que se construyan por encima de
la rasarte”y las buhardillas y mansardas gque ten-

gan una altura libre superior a 2,20 m.
/
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Cuando lanaltura de 1a edificacidn se fije en me--
tros lineales, esta longitud se mediri desde la ra
sante de la calle o terreno, hasta la parte supe--
rior del Gltimo forjado, en el caso de no existir
éste se considerard el apoyo de la cubierta sobre

el muro de fachada.

En las calles. con pendiente se escalonard la edifi
cacién de forma gue no se supere la altura fijada,

de acuerdo con los apartados anteriores.’

b}

En edificios gue dén a dos calles de distinta cota
o cuando exista diferencia entre la fachada de ca-
1le ¥y la rasante del terreno en la fachada opuesta
se computard la altura midiendo sobre la cota méis

baja.

Altura de riso.

Es la distancia entre la cara superior de dos for-

jados consecutivos.

Retranqueo.

Es la separacién gue media entre la fachada de un

edificio y la alineacidn o linderos.

Los retranqueos deberin de cumplirse en todos los
puntcs de la alineacidn o linderos que asi se de-—
termine, midiéndose perpendicularmente a estas 1i-

neas.

Medianeria.

Es la fachada de un edificgjo que se asienta sobre

el plano definido por el lindero de la parcela.

R S
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6.4.~ Condiciones Higi&nicas.
1l.- Locales vivideros. .

Son aguellas piezas de un edificio en las que se -
desarrollan actividades de estancia, reposo o tra-
bajo que requieren la presencia sedentaria de per-

sonas.

Estos locales deberdn reunir las siguientes condi-

cicones: :

Ventilacidn.
Para garantizar la ventilacidn de los loca
les &stos deberidn de disponer de un hueco
practicable de superficie no menor a 1/12
de la superficie del local.

Iluminacibn.

Tedo local vividero dispondrd de ilumina--
cidn procedente del exterior cuya superfi-
cie acristalada no sea inferior a 1/6 de -
la superficie del local. Un hueco asi cal-
culado sdlo podrd dar iluminacién a un £on

do maximo de 10 m.

Distancia a los paramentos exteriores.

En edificios de tres plantas el patio inte
rior tendrd una superficie de 12metros cua

drados con lado no menor a tres metroes.

En edificios de dos plantas en el patio in
terior podrian inscrihirse un cixculo de

tres metros de didmetro. -

N e
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2.~ Locales exteriores.

Son agquellas piezas de un edificic gue ademds de -
cumplir con las condiciones de los locales vivide-
ros los huecos deberan de dar vista a uno de los -

espacios siguientes:

Espacios libres de dominio v uso pblico; ca--

lles, plazas, zonas verdes, etc.

Espacios libres privados abiertos a los espa—-—

cios plblicos antes senalados.

Espacios libres privados en los gue se puede -
incluir una circunferencia de 8 m. de difmetro

minimo.

6.5.~ Condiciones Estéticas.
1l.- Respeto del medic urbano.

En los sectores edificados, las nuevas construccio
nes deberfn responder en su composicién y diseno a
las caracteristicas dominantes del medio urbanc en

gue hayan de emplazarse.

Se pondré& especial cuidado en las condiciones del
volimen edificado (-alturas de plantas y cornisas,
cubiertas, vuelos, etc. } vy en la composicidn de
las fachadas { distribucidn de huecos, materiales-

colores, etc. ).

En los sectores de nueva crdenacidn o en los no -—-
consolidados se tenderi a *a creacidn-de unidades

coherentes en el aspecto forma. Deberd& de respéetar
se al médximo la topografia del terreno, el impacto
visual de la edificacidn que se construya con la -

gque le rodea y con los hitos y vistas existentes.

S A



2.

3.

27.

Voiadizos y balcones.

Se podréd volar tanto balcones cerrados como abier-

tos con altura supericr a 3,5 metros sobre rasante

de acera o calzada.
acera 0 calzadd.

[

Prohibido el wvuelg en calles de ancho inferioxr a 5

metros.

En calles de ancho mayor a cinco metros, el wvuelo

serd igual o inferior al dé&cimo del ancho de la ca
lle, sin scbrepasar en ning@n caso el ancho de la

acera, con un maximo de 1 metro.

Irdn provistos de elementos de seguridad de cerra-

jerifa.

Se prohibe la construccidn de marquesinas gue supe

ren un wvuelo de 0{50,9.
Toldos comerciales.

Los toldos tendr&n una altura minima respecto a la
acera de 2,25 m. Su saliente seri como mé&ximo de -
0,60 m., infericr al ancho de la acera. Deber&n de
adaptarse al ritmo de los huecos, prohibiéndecse --

los toldos corridos.

Anunciocs.

Los anuncios guardarin el miximo respeto al edifi-

cio en el que se ubique.

S6lo se permiten anuncios en la planta baja de los
edificios, debiendo de ir colocados sobre los hue-—

cos de la fachada manteniendec su ritmo.

Cerramientos.

—— e

Todos los solares dispondréﬁ de cerramientos opa--

cos permanentes con tratamiento adecuado.

Se exceptfian de esta condicidén los solares en cbra

que podran disponer de cerramiento desmontable.
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Proteccidn del arbelado.

El arbolado existente, tanto en los espacios li---

bres pGblicos como privados deber& de ser conserva

do.

Cuando sea necesaria la eliminacidn de algln - - -
ejemplar por causa de fuerza mayor, se justificard

debidamente en la solicitud de licencia.

Las zonas libres privadas vinculadas a la edifdica-

cién, se recomienda debieran ajardinarse, conservin

dose en buen estado las plantaciones.

6.6.- Condiciones sobre los usos de los edificios y locales,

1.~

Obhijetivo.

La presente reglamentacién de usos regula la dife-
rente utilizacidn de los terrenos y la edificacidn
de acuerdo con las actividades gue pueda desarro--

ilarse en ellos.

Clases de usos; .
2,.1.- Uscs globales.

Son los usos que se asignan a cada uno de --
las Areas del suelo apto para la urbaniza---

cidn.

Estos usos vienen regulados por su norma — -—

correspondiente.

2.2.- Usos pormencrizados.

Son los usos gue se asignan a cada una de —--

las zonas del suelo urbano.

R P
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Estos usos vienen regulados por su ordenanza

correspondiente.,

2.3.- Usos basicos.

Son los usos en gue se dividen los pormenori
zados para su asignacidn concreta a las par-

celas edificables o a los edificios.

Egstos 1sos se clasifican en:

Caracteristico es el usc predominante en

una zona que define’ su caracter.

Compatible es el uso que se permite en -
una zona por no alterar su caricter. Pa-—
ra ello podri establecerse limitaciones

a su implantacidn.

Prohibido es agquel gue no estd autoriza-

do en una =zona.
3.- Clasificacidén de laos usos bisicos.

3.1.~ Residencial.

1.~ Definicidn.
Es el uso que corresponde al alojamientc

permanente de las personas.

Se incluyven dentro de este uso las acti-

vidades profesionales desempefiadas por -

el usuario de la vivienda.
sEeeh Y Bk e Yoveenidd,

N SN



30.

2.- Tipologias.

a)

Unifamiliar.

En el uso residencial al que se des

tina una parcela en la que no se ad

mite la divisidn horizontal de la -

propiedaﬂ.
Multifamiliar.

Es el uso residencial al gque se des
tina una parcela en la que la pro -
piedad se encuentra dividida hori -

zontalimente.

3.~ Condiciones del uso residencial.

a)

b}

Condicicnes legales.

Las wviviendas y los edificios en -
ellos ubicadas cumplirdn con las -
disposiciones legales vigentes gue-

le son de aplicacién.
Vivienda exterior.

Toda vivienda deberid tener una habi
tacidn como minimo gque cumpla con -
las condiciones de los locales eXxte

ricres.
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Locales vivideros.

Se consideran locales vivideros en -
las viviendas, el estar - ccmedor, -
la cocina y los dormitorios, asi co-

mo los despachos si los hubiese.

" Programa minimo de la vivienda.

Toda vivienda se compone qémo minimo
de cocina, cbmgdor, un dormitorio de
dos camas o dos dormiteorios de una -
cama y un cuarto asec con inodoro, -

ducha y lavabo.

Dimensiones minimas.

Dormitorio de una cama. Superficie

minima 6 m2, anchura minima 2 m.

Dormitorio de dos camas. Superficie

minima 10 m2, anchura minima 2 m.

Comedor. La superficie minima sera
de 12 m. aumentada en tantos m2.,
como nimero de camas se pravean, a -

razén de 1 m2., por cama.

Cocina. Sﬁperficie minima 5 m2.
Bano. Superficie minima 3,60 m2.
Aseo. Superficie minima 1,60 m2.

Condiciones de accesibilidad a la -~

vivienda.

Los espacios comunes gue dan acceso

ol e



a mids de dos viviendas deberin de --
cumplir las siguientes condiciones -

minimas:

Los pasilleos y escaleras tendran
entre paramentos vertfcales una
distancia minima de 1,20 m. Las
puertas de los pasillos y de --
acceso al inmueble diépondran -
de un hueco practicable minimo
de 1,10 m.

La escalera cumplird las condi-

ciones siguientes:

Anchura minima en tecdo su
recorride 1 m. Los rella--
nos no podrén ser partidos

ni compensados.

En el rellanc gue se abran
huecos de accesc a locales
¢ viviendas serié de un an-
cho de 1,20 m. En el caso

de gue dé& acceso a ascenscr

= ~ N '
Debera disponer de luz vy

ventilacidn exterior pudien
do ser Asta cenital, siendo
el hueco ‘minird de 1/4 del

ancho de la esgalera.

L

i,
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IL.a huella de la escalera -
no podréd ser inferior a 25
cm. v la tabica no podrs -

ser supericr a 19 cm.

g) Aparcamiento.

Serd necesario preveer, dentroc de 1la
parcela edificable una plaza de apar

camiento por vivienda.

3.2.- Industrial.

1.-

Definicidn.

; Es el uso gque corresponde con las opera-

ciones de transformacién, almacenamiento
y distribucidn de productos sin venta di

recta al por menor.

Se incluyen en este uso los talleres, ac
tividades artesanas y estaciones de ser-

vicios y reparacildn del automévil.

As{ mismo, se incluyen en este uso las -
oficinas y &reas de exposicién afectas a

la instalacidn industrial,

Tipologias.

Los usos industriales se clagifican, de

N
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acuerdo con su capacidad de asociarse al -

uso residencial, en los siguientes tipos:

aj

Compatibles con el uso residencial.

Son aquellas actividades industria
les que no se encuentran incluidas
en el Reglamento de Actividades Mo
lestas, Insalubres, Nocivas y Peli
grosas, Decreto 2414/1.981 de 30 -
de Nowvimebre, sin perjuicio de 1la

adaptacidn que sufra derivada de -

ta legislacidn posterior.

Debiendo cumplir las siguientes --

condiciones segfin su situacidn:

l1.- En planta baja de edificios de

vivienda:

Nivel sonorc méxima en la vi -
vienda mis afectada serid de -
40 dBA. :

Potencia maxima uﬁilizada 10 kw.

2.— En edificios exentos:
Parcela maxima i.OOO m2.
Potencia maxima gtilizada épngy.
Altura de lajedif}ggcién 5 m.

—

Nivel songro en la vivienda -

et el
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mis afectada serd de 40 dBA.

o0 . .
~b)/ Molestas para el uso residencial.

Son aquellas actividades dque estéan
incluidas en el apartado anterior

Y superan los parimentos fijados v
las gue se encuentran éeﬁinidas co
Mo molestas en el Reglamento de Ac

tividades antes mencionado.

¢} Incompatibles con el uso residen--—

cial,

Corresponde con el resto de las ac
tividades industriales no incluf--

das en los apartados anteriores.

Cuando por los medios técnicos se aliminen
las causas por las gue una actividad indus
trial estd incluida en una categoria deter
minada del Reglamento de Actividades, el -
Ayuntamiento podri incluirla, =i procede,

en el tipo inmediato inferior.

Condiciones del uso industrial.

Las instalaciones industriales cumplirin -
las disposiciones vigentes sobre la activi’

dad gue desarrollen.

Los locales de oficinas cumplirin las con-
diciones de los locales vivideros. -

Se dispondri de aseos independientes para
ambos sexos a razdn de un retrete, un lava

bo y una. ducha por cada 20 obreros o su --

ceiden
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fraccidn. Se dispondri, asimismo, de un --

cuarto vestuario con taguillas perscnales.

Aparcamiento. Se preverd dentro de la par-~
cela edificable una plaza de aparcamiento

por cada 200 m2. construidos.

Las industrias garantizardn mediante depu-

-Yacidn conveniente la calidad de las aguas

residuales que viertan a los colectores mu

-

nicipales.

1

3.3.- Uso terciario.

1.~

Definicién.

Comprende todas las actividades de servi--
cios de cardcter privado gque se desarrollan
en la ciudad como son: los administrativos
y burocriticos, comerciales y de ocio, los

hoteleros y los garajes.

e e

Clasificacidn.
a) Por el tipo de actividad:

Oficinas, se incluyen en este concepto
las actividades de cardcter administra
tive y burocridtico y los despachos pro

fesionales.

Comercial, se incluyen en este concep-

to las actividades ligadas al comercio

al por menor y los locales dedicados -
29 ENo.

al ocio, esparcimiento y espectéculos.

— ———

Hotelero, se incluyen los locales y --
edificios dedicados al alojamiento - -

temporal de las personas.

I S
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Garaje aparcamiento, corresporde a to-
do local destinadoc a la estancia de ve
hfculos de motor, incluyendo el acceso

al mismo.

b) Por su situacidn respecto al uso resi-

dencial:

En edificics con usc residencial.:

oo

En edificios exclusivos.

3.- Condiciones del uso terciaric.
a} Condiciones generales.

Los locales e instalaciones cumplirin
con las disposiciones vigentes gque le
sean de aplicacidn de acuerdo con la -

actividad que desempefien.

Las escaleras interiores de los loca--
les que vayan a ser utilizadas por el
pGblico cumplir&n con las condiciones

sigulentes:
Anchura minima 1,40 m.

NGmero midximo de peldafios en un —--

tramo; 16.

No se permiten los rellanos parti

dos o compensados.
Dimensidn minima de huella 27 cm.

Dimensidn mdxima de tapica 18 cm.

Nc se incluyen en estas condicio--
nes las escaleras gque dan acceso -

Grnicamente a los aseos que tendran

R



b)

c}

38.

como condicidén una anchura minima
de 1,20 m.

Condicicnes del uso de oficinas.

Los despachos y en general los lccales
con puestos de trabajo fijos cumpliran
con las condiciones de los locales vi-
videros.

Se dispondrid de aseos independientes -
para cada sexo, conforme las determina-
ciones de la Ordenanza de Seguridad e -
Higiene en el Trabajo, vigente en cada

momentao.
Condiciones del uso comercial.

Los comercios que manipulan o almace--
nan productos clasificados como moles~
tos, insalubres, ncocivos o peligrosos
se regirdn por lo establecido para el

uso industrial.

"En edificios con uso comercial dentro -

de suelo residencial, s8lo se admiten en

plénta haja debiendo de‘cumplir las si

‘guientes condiciones:

Acceso independiente para el pGbli

co al de la wvivienda.

Las zonas destinadas al p@blico no
podridn tener comunicacidn con nin-

guna vivienda. -

NN
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Se dispondria de aseos independientes
para ambos sexos a razdn de un retre
.te ¥y un lavabo por cada 200 m2 cons-
truidos.

-Los locales dispondrén de una plaza

de aparcamiento por cada 150 m2 cons

— T e T o e T
truidos @entro de la parcela edifica
blef@Cuamdo los locales destinados -

al pGblico tengan una superficie de

exposicidn, venta o estancia supe——-
rior a los 1.500 m2., dispondrin de
una plaza de aparcamiento cada 75 m2

S —

de la misma; asi mismo deberd de rea

lizarse un estudio pormencrizado de

los accescos.

Condiciones del'uso de garaje —~ apar

camiento.

La capacidad mé&xima de un garaje ven
dréd determinada por la relacidn de -

un vehiculo por cada 20 m2 construi-
dos. La dimensién minima de una pla-
za serda 2,20x4,50 m., debiendo de --

disponer de acceso libre suficiente.

Los garaijes se clasifican en:
1.~ Por su capadidad.
Categoria 12. hasta tres --
vehiculeos.

Categoria 22. hasta 30 vehl

culos.

ceeS
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Categoria 32, mas de 30 vehicu

los.

2.- Por su situacidn.

Situacién 12.: Anexc a la acti
vidad del edificio para uso ex

clusivo de la misma.

Situacidén 2%.: En edificios de
otros usos vinculados ¢ no a -

l1os mismcs.

Situacién 3%.: En edificios in

dependientes.

Las rampas rectas para categoria 22, ¥
32, no sobrepasaxén del 16 por 100 @e
pendiente, y las rampas en curva, el -

12 por 100, medidas por su Iinea media.

En salidas directas a aceras, la rampa
de salida deberi term&p&% en un tramo

de pendiente inferior al 2% de 3 m. de
longitud dentro del edificio con una -
curva vertical de enlace de radioc no -

inferior a 5 m.

Todos los elementos que constituyen la
estructura de la edificacidn destinada
a garaje - aparcamiento en situaciones
28, vy 32, deberdn ser resistentes al -

fuego, no pudiendo utilizar hierro al

descubierto.

s st = A3 g, e s RGO

P, - s I

El recinto de garaje o aparcamiento en
situaciones 28, y 32, deberdn estar --
aislados del resto de la edificacién o

fincas colindantes por paredes y forja

RN |
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dos altamente resistentes al fuego, --
con aislamiento aclistico de 50 fonos,

y estard desprovisto de huecos de comu
nicacidn con patios o locales destina-
dos a otros usos. S&8lo podré comunicar
se el garaje - aparcamiento con la es-
calera o ascensor del inmueble cuando

disponga de un vestibulo de aislamien-
to con puertas metdlicas de cierre au-

tomdtico. ;

La ventilacidn natural o'forzada esta~
rd proyectada con suficiente amplitud
para impedir la acumulacidn de vapores
O polvos nocivos en proporcidn no supé_
rior a 0,1% en vclGmen de Oxido de car
bono. En situaciones lé., 22, N 38, __
dispondrin de sistemas de ventilacidn
propia, no pudiendo utilizar patios o
chimeneas gque sirvan al resto de la —-

finca.

La iluminaci®dn artificial se realizard
s6lo mediante l&mparas eléctricas, y ~
las instalaciones de energia y alumbra
do e elé&ctrico responderén a las carac
teristicas exigidas por el Reglamento

de Iinstalaciones eléctricas y disposi-
ciones complementarias vigentes. Cuan-
do haya de utilizarse otro tipo de ilu
minacidn se requerird una autorizacién

especial. .
3.4.~ Uso de equipamiento.™
l.- Definicidn.

Es el correspondiente a todas las activida

des relacionadas con el equipamiento vy las

N
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dotaciones de caricter pGblico.

2.- Clasificacidn.

—¥p a) Educativo: Incluye los edificios y te—
rrenos destinados a la formacidn y en-
sefianza de las personas y a la investi

gacién.

b) Sanitario: Correspconde con las activi-
dades de asistencia y prestaciones al

servicio médico.

-“%}c) Asistencial: Corresponde con las acti-
vidades de asistencia no sanitaria a -

las personas.

d} Cultural - social: Es el uso qﬁe CO— =
rresponde a los edificios y- locales —-
destinados a actividades de relacién -
con carficter de centros de asocociacidn
Y & los culturales tales como bibliote

cas, salas de exposiciones, etc.

e} Religioso: Es el uso gue corresponde a
la edificacidén y locales relacionados

con el culto religioso.

£} Deportivo: Es el uso que incluye los -
espacics destinados a la practica de -

la actividad deportiva.

g) Administracidn: Es el uso que correspon

de a los edificios destinados a la ad-

ministracidn ptblica.

h) Cementerio.

el
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i) Servicios publicos: Es el uso al que
se destinan los terrenos que ocupan

las infraestructuras urbanas.

j) Espacios libres: Es el uso que co- -
rresponde a los terrencs destinados
a zonas verdes ajardinadas y a zonas
"de recreo y expansidn, todas ellas -
de dominio y uso pfiblico. Se caracte

riza por su condicidén inedificable.

N

3.- Condiciones de usc de equipamientos.

Los locales e instalaciones cumpliran --
con las disposiciones vigentes que le —-
son de aplicacidén de acuerdce con las ac-

tividades gque desempefien.

i

Los locales en los que se desempenhen ac-
tividades sedentarias cumpliran las con-
diciones impuestas a los locales vivide-

ros.



MUNICIPAL SOBRE MEDIO AMBIENTE Y LIMPIEZA PUBL ICA.

7.1.- Disposicién General.

1.~

La presente Ordenanza se dicta en virtud de las -
facultades conferidas por los articulos 49 y 84 -
de la Ley 7/85 de 2 de abril, reguladora de las Ba
ses de REgimen Local, en relacidn con el articulo
25.2 £f) del mismo texto legal, que establece la --

competencia del Avuntamiento en esta materia.

Quedan sometidog a sus prescripciones, de obligatg
ria cbservancia dentro del t&rmino municipal, te-
dos los actos, establecimientos, aparatos, activi-
dades, vehiculos, servicios, edificios e instala—
ciones que en su ejercicio, funcionamiento o utili
zacidn puedan ocasionar al vecindarioc molestas por
ruidos o suciedad, o distorsionen o perjudiquen 1z

calidad de vida medio ambiental.

A los efectos de esta Ordenanza, se entiende hor -
limpieza viaria, todos aquelios actos de caracter
pGblico o privade, que tiendan a mantener las vias
pliblicas de la localidad en un estado de higiene y
salubridad acordes con el nivel de vida de la po=-

blacidn.

Por residuos sélidos urbanos, se entiende todo ma-
terial resultante de un proceso de fabricacidn, -
transformacidén, utilizacidn, consumo o limpieza, -

cuando su productor o poseedor lo destina al aban-

dono. ]
Por medio ambiente sa entiende, a los efectos de -~
la presente Ordenanza, el entorno biofisico, indus
trial vy social, en el que de modo habitual se de-

senvuelve la vida humanaz.
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a} ZONAS DE VIVIENDAS Y CFICINAS:

 Entre las 8 h y 22 horas .............. 55 ABA
" Entre las 22 h. y las 8 horas......... 45 dBA

n) ZONAS INDUSTRIALES:

Entre las 8 y las 22 horas............ 70 4BA
Entre las 22 y las 8 horas............ 55 ABA

»

c) EN LAS ZONAS INDUSTRIALES INDIVINUALIZADAS el nivel maximo
de sonoridad en el exterior se corraspondera con leo dispuesto
en el apartado a).

Las referencias a estas zZonas 3e corresponden con lo esta-
blecide en las Normas subsidiarias del Planeamiento de Sonseca.

-~

-

ARTICULO 8.

“ea A

sin perjuicio de lo sefialado 21 el articulc anterior, pé

los establecimiengos, actividades, viviendas o usos gue Se€ c{
tan en este articulo.el hivel de ruido an el interior provini-
R < e e ST e

te del exXx t e"_;:_:!._o r Qﬁ;ﬂ_@p_j,_@g__.a_cna«us. as..& :_] enasé_la _pr o pla ac tividi
o sobrepasara los sigulentes limitas: T e

Htﬁeﬁﬁ Enfre las

8 v 22 horas 22 v 8 horay

a) CENTROS SANITARIOS:

- Zonas de estancla 45 ABA i i

- Dormitorios 30 dBA 25 dBa 7

- Zonas comunides 50 dBA S i
b) RESIDENCIAL PUBLICO (HOTELES; =JsSTalIs Y STHMILARES:

_ Zonas de estancia 45 dBA 30 dBRa

- Dormitorios ] 40 dBA I

- Servicios 50 dBA ———

- Zonas comunes 7 50 dBa - _
c) CENTROS DOCENTES:

- aulas 40 AdBA R

_ Sala de lectura 35 dBA ————

- Zonas comunes 50 dia ————

d) COMERCIOS; RESTAURANTES, OFICINAS; STRYICIOS ADMINISTRATIVOS
v ESTABLECIMIENTOS ANALOGOS:

- Despachos profesionales 40 ABA -

- 0ficinas ' 45 dBA —
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w.* Regisiro Entidad Locs! 01.451 632

Intre las Entre las
8§ ny 22 h 22h y 8 F

fe) RESIDENCIA PRIVADO (VIVIENDAS) -

415 AdBA 40, 4BA
40 dBa =30 dBA’
50 aBA - ¥--
50 dBa. --~-=-

- Estancias

- Dormitorios

- Servicios

- Zonpas comunes

ARTICULO 9.

Los niveles de ruidos establecides se entiende lo son
sobre el éﬁ?lEQ_EEEEEEE,EPiE,EFQPiﬁ actividad que los genere
a cuyos efectos lalpraqtica_de sg_qomprobaciénu;e correspon-
de sgobre los inmuebles ceolindantes. © la via publica, difsren-
ciindose en cada momento las medidas correctoras gue nayan
podido adoptarse por parte del sujeto Titular de .la activ“d&?
gue los genera Como por el sujeto que los reciba en coherench

con los articulos siguientes de esta Ordenanza:

20.. Proceder a la publicacién de tal modificacidn en el
Boletin Oficial de la provincia por el plazo de treinta dias,
2 efectos de alegaciones V¥ reciamaciones de forma dque si és-
tas no se produjeren la modificacidn, se considerard aprobads

definitivamente. .

Y para que asi conste y surta los debidos *-. tos,
expido la presente certificacién, con el visto bueno del
sefior Alcalde, en sSonsaca 4 veintirueve de julio de mil no-

vecientos noventa y uno.
Va Re

1 alcalde.







7.2.- de los ruidos.

1.~ La intervencidn municipal tendera a conseguir gque las
perturbaciones por ruidos no excedan de los limites -

que se indican en este capitulo.

2.- Se establecen los siguientes niveles miximos admisi-
bles en el medio ambiente exterior o en el interior -

de viviendas e inmuebles colindantes:

%%;a) Zonas de viviendas v oficinas’
Laborales

Entre las 8 y las 22 horas 35 dB
Entre las 22 y las 8 horas 25 4B

Festivos
Todas las horas 25 dB

b} Zonas industrizles:

Entre las 8 y las 22 horas 75 dB

Entre las 22 y las 8 horas 55 dB

c) En las zonas industriales individualizadas, el ni-
vel méximo de sonoridad se corresponderid con lo -

dispuesto en el apartado A)

Las referencias a estas zonas se corresponderin con
las establecidas en las Normas Subsidiarias del —-

Pianeamiento Urbanistico de Sonseca.

3.- Para los establecimientos o actividades gque se citan
en este articulo, el nivel de ruido en su intericr, -
proviniente del exterior o debido a causas ajenas a -
la propia actividad, no sobrepasard los linmites si-
gulentes: - . ——
Establecimientos sanitarios o de reposo, hoteles y si

milares: 30 dB-dia v 25 dB noche.
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Centros docentes: 30 4B

Comercios, restaurantes y establecimientos andlogos:
40 dB-~dia y 35 dB-noche.

Los titulares de los locales mencionados adoptarsan 4

las medidas de insonorizacidn necesarias para gque el

nivel de

ruido de fondo existente en ellos no supere

los niveles indicados.

El nivel médximo de ruido de fondo en el interior de -

viviendas, pravinientes del exterior, serid de 35 dn
durante el dia, (de 8 a 22 horas) y 25 dB durante la

noche, {(de 22 a 8 horas).

A partir de la entrada en vigor de la presente Orde-

nanza no

Se permitird el establecimiento de actiwvida-

des, mdguinas o instalaciones que transmitan a esta-

blecimientocs ¢ viviendas contiguas o préximas un ni-

vel sonoro superior al indicado en los articulos 7 vy

8.

—

Todos los edificios cuya licencia de construccidn sea

concedida con posterioridad a la entrada an vigor de

esta Ordenanza, deberdn cumplir las condiciones acts-

ticas de
aprokada
dificado
asi como

duzcan vy

la edificacidn gue se determinan NBE-CA-83,

por Real Decreto 1.909/81 de 24 de julio, mo
por Real Decreto 2.115/82 de 12 de agosto, -
las modificaciones que en el futuro se intwo

otras normativas gue se establezcan respecto

al aislamiento aclistico de 1a edificacidn.

En todos

los edificios, cualquiera que sea la activi- -

dad que en el mismo se desarrolle, su aislamiento --

aclstico

debe ser tal, que el ruido transmitido al ex

terior no rebase los niveles establecidos en el arti-

culo seis.
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Como minimo, los cerramientos medianeros Y perimetra-
les, tendrin una capacidad de absorcidn acfstica de -
35 dB.

Los aparatos elevadores, las instalacicnes de acondi-
cionamiento de aire, la distribucidn y evacuacidn de
aguas, la transformacidn de energia eléctrica y demés
servicios de los edificios ser&n instalados con pre-
cauciones de ubicacidn y aislamiento, gue garanticen
un nivel de transmisidn sonora no superior a los limi

tes fijados para la zona de su emplazamiento.

En los proyectos de construccidn de inmuebles se in-
cluirsd un estudio justificativo de gue la proteccidn
aclstica y antivibratoria suministrada por los muros,
tabiques y forjados, es suficiente para acomodarseia

las prescripciones de esta Ordenanza.

Analogamente, en los proyectos de instalaciones indus
triales, comerciales y de servicios afectados por es-
ta Ordenanza, se acompaiard un estudio justificativo

de las medidas correctoras de ruidos y vibraciones.

Todo vehicule de traccidn mecinica deberda tener en -
buenas condicicnes de funcioﬁamiento el motor, la - -
transmisidn, carroceria y dem&s elementos del mismo -
capaces de producir ruidos y especlalmente, el dispo-
sitivo silenciador de los gasesde escape, con el fin
de que el nivel sonorc del vehiculo, no sobrepase los
1fmites establecidos en el Decreto de 25 de marzo de
1972, el Acuerdc de Ginebra de 20 de marzo de 1958 y
la legislacidn especifica sobre la materia vigente -

enn cada momento.

= - R

Se prohibe la circulacién de vehiculos a motor con el
1lamado "escape libre" o con silenciadores no efica-

ces, incompletos, o con tubos resonantes.
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Igualmente, se prohibe la circulacifn de referida cila
se de vehiculos, cuando por excesc de carga, produz-
can ruidos superiores a los establecidos en esta Orde

nanza.

Queda prohibido el uso de bocinas y cualguier otra se
nal acfistica dentro del casco urbano, salvo en los ca
sos de inminente peligro de atropello o colisidn, o

que s trate de servicios de urgencia, o de auxilio -

de personas.

En las obras y trabajo de construccién, modificacidn,
reparacidn o derribo de edificios, asi comc las que -
se realizen en la via pblica, se adoptardn las medi-
das oportunas para evitar que los ruidos emitidos ex-
cedan de los niveles acGsticos fijados para la zona -

respectiva.

Con carécter general, se prohibe el empleo de todo -
dispocsitive sonoro con fines de propaganda, reclamo,
aviso, o an&logos, cuyos niveles de sonoridad, exce-
dan de los senalados en esta Ordenanza para las dis-

tintas zZonas.

Esta prohibicidén no regird en los casos de alarma, ur
gencia o avisos a la poblacidn por parte de los servi

cios municipales y en campafas electorales.

Los receptores de radic o televisidn y, en general to
dos los aparatos reproductores del sonido, se instala
r&n y regularin de manera gue el nivel sonoro transmi
tido a las viviendas o locales colindantes no exceda
de 35 dB. - - - -

Cualquier ctra actividad o comportamiento singular o)
colectivo no comprendido en los articulos precedentes,
que conlleve una perturbacién por ruideos para el ve-
cindario, que sea evitable con la observacidn de una

conducta civica normal, se consideran incursos en el

rédcimen sancionadnr Ao acts NrAmr-amea
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7.3.- de la limpieza wviaria.
‘b——.—.____,__—“—'w-—-w-m-—_ﬂ_“

e

L.~ En este aspecto, el Avuntamiento encarece la colabora

cidn de los propietarios colindantes a redes piblicas
viarias, llmplando trames de las mismas situados fren
te a su propiedad, Yy depcsitardo los residuos obteni-

dos en recipientes.

Se prohibe arrojar a la via piiblica todo tipo de resi

duos (papeles, cascaras, etc.) debiendo depositarse -
en las papeleras instaladas a tal fin.

&
Se prohibe asimismo, arrojar cualquier tipo de resi-

duos desde los vehiculos, ya sea en marcha o parados.

Se prohlbe expresamente por su reépercusidn en el aesta
do de llmpleza de las calles, la rebusca de la basura
domiciliaria, o de establecimientos de cualguier indo
le.

La limpieza de lgs escaparates, toldos, puertas o cor
tinas, en los establecimientos comerciales, se lleva-
rd a cabo de tal manera que no ensucie la via piblica
En caso de hacerlo, se llevars a efectc por el perso-

nal del establecimiento.

Los propietarios y conductores de los vehiculos que -
transporten tierras, escombros, materiales rolvorien—
tos, hormigdn, o cualquier otra materia gue al derra-
marse ensucie la via pidblica y por conSLgulente, pue-
da ocasionar dafics a terceras personas deberdn tomar

toda clase de medidas para evitarlo.

— - . —

A tal efecto, todos los restos que puedan gquedar- so-
bre la via pGblica, seran limpiados por la empresa -
responsable o por los duefios de los vehficulos. De no
ser asi, la limpieza se efectuar: por el servicic mu-~
nicipal correspondiente, paséndose el cargo que co=- -

rresponda, al interesado, independientemente de las -

VDI e o meee . Tt e -



50.

6.~ Las personas o entidades que realizen pequenas obras

10.-

i1.-

en la via piblica con motive de canalizaciones, tapa-
do en ellas, etc, han de rstirar los scobrantes y es-

combros dentro de las cuarenta y ocho horas siguientes
a la terminacidn de las obras, dejidndeclos, entre tan-
to, debidamente amcntcnados, de modo gque no entorpez-—

can la circulacidén de vehiculos y peatones.

Transcurrido dicho plazo sin haber sido retirado, el
Ayuntamiento procederd a su retirada y transporte, pa
sdndose el cargo que corresponda al interesado; inde-

pendientemente de las sanciones a que hubiere lugar.

Terminada la carga o descarga de cualquier vehiculo,
el personal del mismo limpiara las aceras y calzadas
que hayan ensuciado durante la operacidn, retirando

de la via ptblica los residuos vertidos.

Como medida higié&nica ineludible, las personas que -
conduzcan perros y otros animales dentro del casco -
urbano de la poblacidn, procuraridsn impedir gque a@stos
depositen sus deyecciones en cualguier lugar de la -

red viaria piblica.

A propuesta del Concejal-Delegado del Servicic de lim
pieza, el Ayuntamiento podrd sefalizar la prohibicidn
de aparcar en aduellas calles gue por su estado de su

ciedad, requiera una limpieza a fondo de las mismas.

Para los carteles gue se peguen en la via piblica, se
ancarecer& a las entidades patrocinadoras gue tengan
en cuenta el utilizarllos sitios mas idonecs para no
perjudicar la estética del pueblo, como vallas de so-
lares gue no indiquen lo contrario, carteleras insta-
ladas a tal f£in, etec.

Los propietarios de fincas, viviendas y establecimien
tos, tendran la obligacidn de mantener en constante -
estado de limpieza las diferentes partes de los inmue
bles gue sezan visibles desde la via pGblica, de tal -
manera que se consiga una uniformidad en su estética,

acorde con el entorno urbanistico.

T e e adoanes
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Queda prohibido el trinsito de ganado por la viag yr-
banas de la localidad, excepto por las vias  pecua-
rias’ deslindadas plenamente por el Servicio Forestal

gue transcurran por el casco urbano.

Independientemente de las responsabilidades a gue hu-
biere lugar por parte de los propietarios del ganado,
estos vendrdn obligados a la bimpieza delas calles,

en el supuesto de infringir lo dispuesto en este arti

culo.

7.4.- de los residuos s6lidos urbanos vy su vertido controlade.

1.-

Los deshechos o residuos s8lidos gue por su toxicidad,
volumen, configuracidn o caracteristicas especiales no
puedan ser recogidos por los servicdios normales del -
Ayuntamiento, los productores-o poseedores quedarn obli
gados a facilitar al Ayuntamiento, informacddn comple-
ta sobre su origen, cantidad y caracteristicas y el -
Ayuntamientc, puede exigir un tratamiento previo, o su
reduccidn, o que el usuario colabore con Sedios pre-

pios.

Los establecimientos o locales pOblicos o privados en
que se produzcan cantidades considerables de residuos
s6lidos, serdn autorizados por el Ayﬁntamiento, para

que a costa de aquellos, depositen los vertidos en el
lugar que al efecto indique el Ayuntamiento, utilizan

do los recipientes o contenedores idoneos para su -

transporte.

Se prohibe depositar escombros y toda clase de resi-

duos sélidos urbancs en terrenes ¢ zonas gque no esten
auvtorizados por el Avuntamiente, previstes de la opor-
tuna autorizacidn municipal de deposito o vertedero,
siendo responsables del incUimplimiento Ias personad -
que los realizen, y en caso de ser transportado en ve

hicules, los poopietarios de estos.

‘La vigilancia, inspeccidn y control de los depdsitos

o vertidos de residuos sdlidos urbanos, tierras, es-

combros, etc, ubicados en el t&rmino municipal, se --
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5.- No se permitirs en un vertedero de escombros Arrojar
Productos que no sean los especificos para lo gque fue
concebido. Se dencominan productos especificos agquellos
que provengan de derribos, vaciados de tierras vy ghras

de construccidén,

6.- Los depdsitos o vertederos de residuos sélidos urbanos
son de exclusiva competencia municipal, ¥ en cuanto a
su instalacidn, forma de vertido y funcionamiento, --
dandose cumplimiento a cuanto disponen las leyes en

vigor en cada momentg.

—

Todo vertedero que no cumpla lo anterior, serid consgi-
derado clandestino e inmediataménte clausurado, sin -
perjuicio de las sanciocnes previstas y de las respon-—

sabilidades a que hubiera lugar.

7.- Los solares sin edificar deberan permanecer limpios -
. de escombros, materias organicas y cualguier objeto -
que de forma genérico sea contrario a la estética ge-
neral del pueblo. Esta responsabilidad recaerd en el

propietario del solar.

El vertido de basuras, escombros Y ctros objetos en -
solares, serd considerado como falta muy grave y san-

cionado en conscnancia.
7.5.- de los. parques y jardines municipales.

1.- Los empleados municipales de parques y jardines gque -
tienen encomendado la conservacidén ¥y mantenimiento de
los mismos, tendrédn la obligacidn de depositar en con
tenedores o sacos las basuras del corte y adecenta- -
miento de jardines situades en plazas y vias plblicas.
En caso de utilizacidn de S&cos, una vez-cerrados y -
atados, se amontonaran en zonas pocco visikbles y gue -
no sean de trénsitc, hasta gue por el servicio de re-

cogida de basuras sean retiradas.

2.- Todos los wecinos tienen derecho a usar y disfrutar

de las zonas verdes, parques y jardines de la locali-



dad, estando obligados a su cuidado y adecuado mante-
nimiento, usando

las

mismas con la debida diligencig
g sin que en ninglin momento se produzcan actos atenta
torios contra las plantas,
que pueblen aguellosg

drboles y otras especies -

7.6,=

otras actividades.

1l.- Queda

prohibide

N ,,me\

\

el esparcir basuras, orines y cual-
quier ctra sustancia contaminante ambientalmente

tro del casco urbano v un radic de dos Kilometros pe-
rimetral al mismo.

deg

2.- Los usuarios de calefacecidn,

tanto domiciliarias ‘como
fabriles o comerciales, estin obligades a usar para -
el funcionamieénto de lag mismas, sustancias gue no -—-
preduzcan mediante su combustidn, o a consecuencia de
la misma, molestias al vecindario en cuanto a oloresg

o difusidén de materias que ensucien los inmuebles co-

taminantes.

lindantes o infringan lo dispuesto en esta Ordenanza
scbre limpieza viaria, méxime, si aquellas fueran con

De la contravencidn a lo dispuesto an este artlculo,
serdn responsables los pPropietarios de empresas, vi-

viendas, o actividades comerciales que los ocasionen.
3.-

Todos los vertidos de aguas residuales contaminantes,

rillado.

tanto plblicos como privados, deberin ser depurados
previamente a su vertido a la red general de alcanta-

4.- El Ayuntamiento de Sonseca, en colaboracidn con los

—_—

vecinos que asi lo soliciten, realizarid trimestralmen
te campana de desratizacidn.
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5.~ No podrdn abandonarse vehiiculos en la via pUblica. Al
efecto, se consideraran vehiculos abandonados, agque-
llos que permanezcan sin ser utilizados por sus tener
dores o propietarios, durante al menos qulnce dias en
la via pGblica, siendo preceptivo previamente a la ca
lificacidn oir el dictamen de los Agentes Municipales,
quienes serdn los encargados de velar por el cumpli-
miento de los dispuesto generlcamente en la presente

Ordenanza.

6.~ Se considerin perros vagabundos, aquellos gue de for-
- ma frecuente y periddica deambulen por la via plblica

sin control de sus propietarios.

Por los Agentes Municipales se tratard de averiguar -
los propietarios de los animales, comunicandoles la -
condicidén de vagabundos de los mismos, e invikdndoles

& que los recojan.

En el supuesto de no ser encontrados los propietarios,
© no existir estos, los perros seran recoglidos por los
servicios municipales e ingresados en los centros eg-

tablecidos a tal fin.

7.- El Ayuntamiento de Sonsecda vendri obligado con perio-
cidad trimestral a realizar la limpieza de la red ge-

neral de alcantarillado municipal.

7.7.- Infracciones y sanciones.

1.- De los actos, establecidos, aparatos, actividades, ve
hlculos, servicics, edlflcaCLOnes o] 1hstalac10nes que
en su ejercicilo, funcicnamiento o utilizacidn puedan
ccasionar al vecindario molestias por ruidos o sucie-

dad, distorsionen o pPerjudiquen la caliddd de vida ~-
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medios ambiental, serian responsables sus propletarips,
poseedores, o regentes por cualquier titulos juridico
valido, o en el supuesto de temas relacionados con pu

blicidad, las empresas o entidades anunciantes.

2.~ A tal efecto, las infracciones recogidas en la Presen

te Ordenanza, se clasifican -en graves o leves.

Son infracciones graves, la transgresidn o inobservan
cia de lo dispuesto en los articulos, del 7.2. el 2,
3,4 y7,del 7.3. el 2, 5,6 y 12, del 7.4. el 1,
3, 5,6 y 7, del 7.5. el 2, del 7.6. el 1, 2 vy 3.

Las citadas infracciones se sancionardn con multa de

tres mil a cinco mil pesetas.

Son iniracciones leves, la transgresidn o inobservan-
cia de lo dispuesto en los articulos, del 7.2. el 8,
13, 14 y 15, del 7.3. el 3, 4, y 11.

Las infracciones leves serin sancicnadas con multa de

mil a tres mil pesetas.

3.- En los supuestos de infraceéidn a lo dispuesto en los
articules del 7.2. 3v4 de esta Ordenanza, y de confor
midad a lo dispuestc en el artfculo del 7.4. el 6 del
Reglamentce de Actividades Molestas, Nocivas, Insalu-
bres o Peligrosas, el Alcalde podra decretar el cie~

rre temporal de las instalaciones o actividades.

7.8.- Procedimiento.

1.- El procedimiento se iniciard=de oficio PST la propia
Administracidn municipal en virtud de sus funciones -
inspectora y de comprobacidn, o a instancia de parte,

mediante la correspendiente denuncia.
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En lo previsto en esta Qrdenanza, se estard a lo pre-
visto en la Ley de Prdcedimiento Administrativo v en
el Reglamento de Organizacién, Funcionamientoc y Régi-

men Juridico de las Entidades Locales.

Los ppopietarios y los usuarios por cualgquier titulo,
de los edificios, actividades o instalaciones,‘debef=
rén permitir, y a su vez tendrén derecho a presenciar,
las inspeccioneé y comprobaciones que pueda realizar

21 Ayuntamiento.

Comprobado el imcumplimiento de los dispuesto en la
presente Ordenanza, el funcionario actuante formula-

ré la pertinente denuncia.

A la vista de las actuaciones, €l Ayuntamiento propon
dréd las medidas correctoras que procedan, resodlvié&ndo
se lo procedente, previa audiencia del interesado, --

por término de diez dias.

En el trimite de audiencia, el interesado podri ale-
gar por escrito, cuantas observaciones de caridcter --
fédctico o juridico consideré conveniente a sus dere-

chog.

Evacuado gue sea el tramite de audiencia, el Alcalde,
6rganc administrativo municipal competente para la re
solucidn de los expedientes relacicnados oon la pre-=
sente Ordenanza, dictari resolucidn, en la que podria
adoptar, si las circunstancias asi lo exigieran, las
medidas senaladas en el artfculo 7.4. el 6 del Regla-

mento de Actividades Molestas.

Toda persona, natural o juridica, podrd denunciar an=
te el Ayuntamiento cualquier infraccién a la presente

Ordenanza.

Recibida la denuncia, y una vez comprobada la identi-

dad del denunciante, se incoara el oportuno expedien-—



te de averiguacidn de los hechos denunciados, siguisn -
dose los tramites indicados en los articulos preceden
tes, con la adopcidn de las medidas cautelares necesa

rias, hasta la resclucidn final del expediente.
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NORMAS COMUNES PARA EL SUELQ URBANO.

1om

AMBITO DE APLICACION.

Las Normas Comunes para el suelo urbano son de aplicacidédn en
el dmbito definido en los planes por el " limite del suelo -

urbanc ".

Los terrenos gue por el desarrollo del planeamiento, fijando
en las Normas, se 1ncorporen al suelo urbano se reglrén por

st propia normativa. : .

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO.

El suelo urbano se desarrollari mediante tres formilas dig-~-

tintas:

1.~ Por aplicacién directa de estas Normas cuande se den

las condiciones de sclar sobre una parcela.
2.- Por unidades de actuacidn.

3.- Por Planes Especiales,

2.1.- Eenddgiones.de los Solares,.

la callflcac16n de solar, salvo gue se asegure la eje-

cuc1on sxmultanea de. la urbanizacifn.

SRS T

Una parcela tendr& la condicidn de solar cuando cuente
con los sgervicios de abastecimiento de agua, evacua---

ci Eggﬁgguascresiduales.y suministro de energia eléc-

1endoqde estar, la via a la que dé acceso la

entada la .calzada y encintada la acera.

Para autorizar la edificacidn~en una parceTa, gue no -
tenga la condicién de solar seri preciso que el intere

sado:

En el momento de solicitar la licencia, se compro

e/
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meta a realizar las obras de urbanizacidn Yy edifica-
cifn simultineamente.

Que censtituya una fianza en cuantia suficiente pa-
ra garantizar las obras de urbanizacidn.

Que se comprometa & no utilizar los edificios en -
tante no urbanice.

Siempre que una parcela Proceda de la segregacidén o par-

celacidn de una finca matriz, ademds de cumplir las con-—

diciones expuestas, deberi de tener aprobado el proyecto

de segregacién o parcelacidn correspondiente a la tota -
lidad de la finca matriz.

E 2.2.- gondiciones de las Unidades de Actuacidn.

'En aguellos terrenos que constituyan una Unidad de Actua-

cién definida en las Normas, deberi de acutarse de forma

conjunta, siendo necesario, cuanto menos, previa a la con

cesidn de licencias un Proyecto de Reparcelacidn que abar

que toda la Unidad. Se respetars el viario, eguipamientos

Y zonas verdes que se sefalan, situindose el aprovecha- -

T x e o

miento asignado en el resto de los terrenos.

AL

Cuande por la parcelacidn de una finca sea necesarioc do=.
tar de viario de acceso a las nuevas parcelas deberd de

formularse un Estudio de Detalle, que abarque toda la Uni
dad de Actuacidn.

En aquellos casos, que la apertura del nuevo viario se |

realice en terrenos gue no se Incluyan en una Unidad de

Actuacidn definida en las Normas,

e i
deberd de constituirse |

ésta, previa o simultaneamente al Estudio de betalle, de Ez

biendo de reservarse un 10% de 1la superficie de la actua- ?

]
C . . s . .\ {
Cidn con destino a Espacios Libres de cesidn al Ayunta- - J

Bi

3
i

miento; aplicdndose el conjunto de condiciones que fija = l
¢

la ordenanza gue le corresoonda. N

: i
La ejecucidn de las obras de Urbanizacidn, cuando sean ne

cesarias, se realizarin mediante la formulacidn del opor-

tuno Proyecto de Urbanizacién o Proyecto de Obras.
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3.

Las Unidades de Actuacidn no previstas én las Normas,

asi como la modificacidn de las va delimitadas, se -
aprobard por el Ayuntamiento, de oficio o a peticidn -
de las particulares, previo los tramites de aprobacisn
inicial e informacidn ptblica durante quince dias, — -

siendo de aplicacién lo dispuesto en el axticulo 118.2

2.3.- Desarrollo por Planes Especiales.

>

El desarrollo de las previsiones contenidas en las Nor
mas para la instalacidn de las infraestructuras genera
- les, podréd realizarse mediante la formulacidén del co—-

rrespondiente Plan Especial.

Asi mismo, podrdn redactarse Planes Especiales para la
protecc1on del medio urbano, para su conservacién y me
jora, y en general para todos aquellios fines previstos
por la Ley del Suelo para los Planes Especiales de Re-

forma Interior.

QBLIGACTONES DE LOS PROPIETARIOS DE L.OS TERRENOS

- Los propietarios de suelo urbano estin obligados a ce-
der gratuitamente a favor del Ayuntamiento la total su
perficie de los terrenos destinados a viales, parques,
jardines y equipamientos puhlicos, que se senalan en -
iéerormas,

3.2.—‘Costes de la Urbanizacién.

Los propietarios de terrenos estin obligados a sufra--

gar los gastos que comportan Tas obfas d& urbanizacidn.

Estas obras de urbanizacidén alcanzarin no sélo las — —
obras que afecten al frente de la fachada del terreno

sobre el que se va a construfr, sino a toda la infraes

R S



tructura necesaria para que pueda prestarse los servi-
cios pliblicos necesarios para la con51dera016n del so-
"fxlar.

Los propietarios de los terrenos estdn obligados a con

servar y mantener los servicios urbanos a su costa.

3.4.-~ Conservacidn de los Edificios.

Los propietarios de los edificios tendrin las-obliga—-—
cidn de conservarlos en las mejores condicones de segu
ridad, higiene y ornato, ajustando la edificacidn exis

tente a las determinaciones impuestas por las Normas.

kS
7

4.~ SISTEMA DE ACTUACION.
El sistema de-.actuagidn en el Suelo Urbano es el de Coopera—g
idn. No obstante, en las Unidades de Actuacidn, podri obtar}
r el sistema de compensac;én e} exprop1ac1én, debiendo u?
o A% tenerse en cuenta lo dispuesto en el articulo 119 de la w?
F: g
Ty

o mlento,'Zonas libres y jardin. Esto es, un 10% de la Su-

perflcle Total bruta de la Unidad de Actuacidn'.

En agqguellos casos, gue la apertura de nueve viario, de—

finido o no en las Normas, se realice en terrenos que -
no se.- incluyan en una Unidad de Actuacidn definida en -
las Normas, gebera reservarse un 10% de la superf1c1e -

de 1a actua01on con destino a Espaclos leres, galvo en

el caso de apertura de un solo v1aL en terrenos afecta—

dos por la Ordenanza la (Casco Antlguo) donde no seri -

exigible tal cesidn.



5.~ UNIDADES DE ACTUCION.

Con el fin de garantizar la correcta ordenacidn de aquellas -
dreas que tienen un incipiente desarrollo se han delimitado -
unas &reas de actuacidn, de cardcter residencial. y - ---

situados en el Sur-oeste del casco. El.desarrollo de estas Uni

dades de Actuacidn exige con caricter previo, la reparcelacidn

del &rea de forma tal que se garantice al Ayuntamiento vy a los
propietarios la obtencién de los espacios libres para dotacio-

nes, calles, jardines, etc.

A continacidn se fijan los pard@metros urbanisticos de estas : =

Unidades de Actuacidn:
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nperficie 6,2 Has.

. . Conditiones de uso y volumen.

Serin de aplicacidn la Ordenanza 38, vivienda unifamiliar,

‘asi como las de Equipamientos ¥y Egpacios iibres.

Cesiones.

Serd de cesidn obligatoria el egpacio de equipamiento, zo-

nas libres y jardin. Esto es, un 10% de la superficie to-

tal bruta, de la Unidad de Actuacién.
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Unidad de Actuacidn "hb™"

- Superficie 2;& Has.

12. Condiciones de uso Y volumen,

Seran de aplicacidn la Ordenanza 32, vivienda unifamiliar,

asi como las de Equipamientos y Espacios Libres.

2e, Cesiones.,

Serd de cesién obligatoria e] espacio de equipamiento, ZO
nas libres y jardin. Esto es un 10% de la superficie to-
tal bruta de la Unidad de Actuacisn.

e e
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22, . Cesicnes.

\
Unidad de Actuacidn
‘ Superficie 9,5 Has.

Condiciones de uso y volumen.

- Seran de aplicacién la Ordenanza 32,

vivienda unifamiliar,

asf?{ como las de Equipamientos y Espacios Libres.

Serd de cesidn obligatoria el espacio de equipamiento, zZo

nas libres y jardin. Esto es un 10% de la superficie to-

tal bruta de la Unidad de Actuacidn.
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Unidad de Actuacidn "gn {

_Eﬁperﬁicie 5,3 Has.
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Condiciones de uso y volumen.

Seran de aplicacidn 1a Ordenanza 38, vivienda unifamiliar,

"asi como las de Equipamiento Y Espacios Libres.

Cesiones.

+

Serd de cesidn obligatoria e] eg

pacio de equipamiento, zZo
nas libres Y. Jjardin.

Esto es un 10%

de la superficie to-
tal bruta de 1a Unidad de Actuacidn.

R LA TSR



22,

=y
G,

Condiciones de uso ¥ volumen.
e .

Seran de aplicacién la Ordenanza 3%

r Vivienda unifamiliar,
asi como las de Equipamientos Y Espacios Libres.

Cesiones.

Serd de cesidn obligatoria el espacio de equipamiento,
nas libres y jardin.

ZO
Esto es un 10% de la superficie to-
tal bruta de la Unidad de Actuacidn.

87.
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Unidad de Actuacidn "£" 34\

Superficie 3,1 Has.

1=,

242,

Condiciones de uso ¥ volumen.

- Serdn de aplicacidn la Ordenanza 32, vivienda unifamiiiar,

Egasi,como las de Equipamiento y Espacios Libres.

Y

SoIle

»

Cesiones.

Seri de cesidn obligatoria el espacio de equipamiento, zo -

nas libres y jardin. Esto es un 10% de la superficie to-

+al bruta de la Unidad de Actuacidn.

ot
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Unidad de Actuacidn "g" i, 7w, X

Superficie 4,6 Has.

T,

Condiciones de uso y volumen.
i . . a e . o
~Serdn de aplicacidn la Ordenanza 3%, vivienda unifamiliar,

asi como las de Eguipamiento y Espacios Libres.

22, . Cesiones.

Serd de cesidn obligatoria el espacio de eqguipamiento, zo

nas libres y jardin. Esto es un 10% de la superficie to-

tal bruta de la Unidad de Actuacidn.




Un'gad de Actuacidn "h"

Supgfficie 2,0 Has.

12, Condiciones de uso ¥ volumen.

Serian de aplicacidn la Drdenanza 3a( vivienda unifami
liar, asi como las de Equipanmiento ¥V Fspacios libres.

22 Cesiones.

Se coederd el 10% de la superficie total bruta de la.

Unidad de Actuacldn.
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6.- ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

En el Suelo Urbano se distinguen las siguientes zonas y orde -

nanzas.-
Jso Residencial.

- Ordenanza 1%. Edificacidn Cerrada (Casco antiguo)
- Ordenanza 22, Edificacidén Multifamiliar

- Ordenanza 3%. Edificacidén Unifamiliar

Uso Industrial.

Uso Pablicos.

- Eguipamientos

- Espacios libres



.

ORDENANZA 12

Edificacidn cerrada.

Comprende el area asi senalada en el plano gon un 1.
Condiciones de uso:
Uso preferente:

Vivienda: Multifamiliar, unifamiliar aislada o = =
agrupada.
Deberd de preveerse, en el interior de -
la parcela, una plaza de aparcamiento o

garaje por vivienda.

Usc compatible:

Y

Equipamiento: Se admiten todos los usos de equipa—

miento en edificios exclusivos o _en. las

plantas bajas de los edificios de vivien
da, con acceso independiente.
Debera de preveerse, en el interior de -

la parcela, wuna plaza de aparcamiento --—

por cada 100 m2. construidos.

Industria: Unicamente se admiten las industrias no

molestas para la vivienda en edificios -
Vo ' exclusivos con una plaza de aparcamiento

» interior por cada 100 m2. construidos.

Agropecuarias: Unicamente se admiten las compati--—

les con la vivienda.
Usos prohibidos:

Industrias e instalaciones agropecuarias molestas

e incompatibles con la vivienda.

Condiciones de wvolimen:

Parcela minima 100 m2.

Frente minimo de fachada 7 m.

R S
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Altura de la edificacidn 3 plantas {baja mas dos)

10 metros.
Pendiente mé&xima de la cubierta 40%

Altura maxima del caballete 3,50 m.
i :
Retranqueos: La edificacidn deberid de elevarse en-
la alineacidn oficial. No obstante, -
se permite la edificacidn retranquea-
da siempre que el cerramiento sea opa
co con tratamientc de fachada ylcon -
altura mayor de 2 metros, salvo en —-—
y las ordenaciones de conjunto en las .-
que este cerramiento podrd ser de me-

nor altura.

La parcela minima sélo se tendri en cuenta a los efectos
de nuevas parcelaciones y no a los efectos del uso sobre
las parcelas existentes. Por otra parte, podrd prescin--
dirse de la parcela mfnima en aquellas unidades de actua

cidn gue propongan la agrupacidn de viviendas.

El vuelo maximo de los balcones serd de 30 cm.

Recomendaciones.

Se recomienda el uso de materiidles y solucicnes -
constructivas y estéticas tradicionales que guar--
den la mayor continuidad y respeto con la edifica-
cidn colindante. Deber&d de tenerse especial cuida-
do en la forma y tamafio de los huecos v en los ni-
veles de los forjados en especial los de planta ba

ja.
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ORDENANZA 22

Edificacidn Multifamiliar.

Comprende el area asi sefialada en el Plano con el n? 2.

Condiciones de uso:
Uso preferente:

Vivienda multifamiliar y unifamiliar agrupadas Yy -

aislada.
Uso compatible:

Se admiten todos los usos no molestos para la — -
vivienda no pudiendo sobrepasar el 25% de la edifi

- cacidn total permitida en la parcela.
Usos prechibidos:
Los incdmodos e incompatibles con la vivienda, con

forma la Ordenanza de Medio Ambiente del Municipio

de Sonseca.

Condicicnes de wvolGmen:

Se mantendrdn las condiciones de volumen en la edi

ficacidn existente..

Para nuevas edificaciones se cumpliri la ordenanza
1a,

73.



ORDENANZA 32

Edificacidn Unifamiliar.

Comprende el area asi senalada en el plano con el ne 3,
Condiciones de uso:
Uso'preferente:
Vivienda: Unifamiliar aislada y agrupada.

Deberi de prewveerse, en el interior de -
la parcela, una plaza de aparcamiento o
garaje por vivienda.

Uso compatible:

Todas agquellas actividades desarrolladas por los -

propietarios de las viviendas, catalogadas como -~

compatibles o sin molestias para las viviendas,
E

Usos prohibides:
Todos los no senalados.
Condiciones de wvolGmen:

—

Parcela minima 150 m2.

Altura de la edificacifn: 2 plantas. (baja mds™una)

7 metros.
Retragueo: no se fijan.

Fendiente mixima de la cubierta 40%

74.
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Comercio vy oficinas vinculado a las instalacidn-

principal.

75.
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ﬁ ﬁ ORDENANZA INDUSTRIAL.
3 ﬁ/ Comprende las industrias o areas ya establecidas en el Suelo
fjl%g Urbano y sefialados en el Plano con trama obscura.
"
7 %/ Condiciones de uso:
¥ / .
. cg Uso preferente:
ot :
) l Industria - %iﬁégén: en las categorias de sin mo--
) © lestias e incomodas para la vivienda.
Se deberi de preveer dentro de la parce-
la una plaza de aparcamiento por cada -—-
100 m2.
Uso compatible:
~ -

Vivienda: una por parcela exclusivamente en parce \§

las.a partir de 1.000 m2 y siempre que
de forma simulatdhnea o sucesiva se cons

truyan como anejas a la Nave Industrial

dad de construccidn de vivienda Gnica.

=

Industria - almacé&n y agropecuario: las categorias

OS>

incompatibles con la vivienda.

\ EADELN .
-En.las .zenas industriales proéximas a las viviendas

se prohibdn instalaciones incomodas para la vivien

das cqgﬁyresidenciales.
-

Condiciones de volOmen: =

Parcela minima 500 m2.

Altura maxima zona industrial 10 metros v 20nas in

dustriales individualizadas (dentro del Casco Urbha

De forma que queda excluida la posibili -

“daven unay distanciz de 100 m. a las zonas califica ,

de necesaria ddificacibdn en la misma,‘:ﬂﬂmm&

;

%

rohibido: . : 'k\;r*f

i

4



no Residencial), las circundadas por terrénos suje
tos a ordenanza 12 y 2%, 10 metros; las circunda-
das por terrenos sujetcs a la Ordenanza Ba, 7 me-—

tros.
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ORDENANZA DE EQUIPAMIENTOS.
Ambito de aplicacién.

La presente Ordenanza seri de aplicacidén en los terrenos que

en los planos figuren con. este nombre.
Condiciones de uso.

a) Uso caracteristico.
Equipamiento: E1 asignado a cada una de las zonas. En el
caso de gue figure como indefinido podrid -

ubicarse cualquiera de los eguipamientos.
b) Usos complementarios.

Residencial: Una vivienda por actividad sin gue supere-
los 100 m2. de superficie Gtil.Garaje~apar

camiento: sdlo en situacidn 12.
c}) Usos prohibidos.
Los no mencionados en los apartados anteriores.
Condiciones de volimen.

- Tipologia de la edificacifn: Edificacidén aislada; podra pres
cindirse de los retranqueos en aquellos te
rrenos que linden con fincas de tipologia:

Edificaci®n cerrada o agrupada.

Altura méxima de la edificacidn: 3 plantas, 1) metros. -

E

‘Edificabilidad:1,5 m2/m2. s/parcela edificable.
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ORDENANZA DE ESPACIOS LIBRES.

Ambito de aplicacidn.

La presente Ordenanza ser& de aplicacidn en los espacios li-

bres o zonas verdes que figuraﬁ en los planos.
Condiciones de uso.
a) Uso caracteristico.

Parques y Jardines

b} Usos compatibles.

Areas infantlles
Areas de Juego

Quioscos.

c) Usos prohibidos.

Los no senalados
Condiciones de vol{men.

No podré edificarse més de 30 m2. por zona ajardinada.

Altura mé&xima: 1 planta.

78.
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CATALOGO.

NORMAS PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONICO ARQUITECTONICO.

Las presentes Normas son de. aplicacidn sobre Fos elementos -
senalados en el plano de clasific¢acidn v de acuerdo con -
uno de los dos niveles de proteccidn que a continuacidn se -

serialan:
Nivel de proteccidn 1.

- Afecta a todos los edificios sefialados como pertenencien-

tes al catdlogo de la provincia, en el plano I.12.
Condicicnes de proteccidn.

- Estos edificits deberdn de ser conservados bisicamente en
su forma actual, tanto exterior como intericr, debiendo -
de restituirse aquellas partes dadadas o modificadas por-

obras recientes.

— Habridn de ponerse especial cuidado en la distribucidn de-
sus espacics interiores de forma gue no se altere la es -
tructura; asi como se cuidardn los espacios de trénsito,-
tanto horizontales como verticales vy los patios y jardi -

nes adyacentes.

En cuanto al aspecto exterior se mantendrid su composicidn,
forma y materiales, respetandc la distribucidn y tamafio -

de los huecos y la forma de la cubierta.

- Los edificios colindantes con los agui protegidos deberin
de someterse a las mismas condiciones de control que para

este nivel se establece.
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‘Clase de obras permitidas. .

~ Sobre los edificics, en su conjunto o en parte de ellos, se

podrédn autorizar las siguientes clases de cbras:

- Obras preferentes.

Restauracidn
Conservacidn

Consolidacidn

~ Obras admisibles.

Acondicionamiento

Restructuracidn

-~ Obras no aconsejables.

Reconstruccidn

Demolicidn
Proteccidn de la parcela.

- La parcela en la gue se asientan los edificios prdtegidos -
con este nivel, se considera indivisible debiendo de prote-

gerse su espacio libre y ajardinamiento si lo hubiera.

~ No obstante podr& autorizarse las segregaciones de fincas -
cuando no destruya la calidad o unidad del espacio libre -
del gue se sirve el edificio protegido, debiendo de cumplir

se las siguientes condiciones:

- La fipca que se segrega tendrd fachada, por tanto acceso
por calle opuesta a la del edificio protegido,.no pudien
do ser afectadas las alineaciones donde se asientan las-

fachadas de &ste.

- Las parcelas resultantes cumplirin las condiciones urba-

nisticas de la ordenanza gue les corresponda.
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Condiciones de Contrcl. 5

- Todas las obras que se realicen, tanto en los Espacios Uxrba
nos como en los edificios protegidos o en las fincas que se
asientan, asi como en las colindantes a ellas, deberdn de -~
contar, previamente a la concesidn de licencia junicipal, -
con la autorizacidn de la Comisidén Provincial del Patrimo -

nioc de Toledo.

— Para ello, se remitird, a la referida Comisidén, ejemplar du
plicado de las obras a realizar, documentado de acuerdo con

las determinaciones anterijiores.



Nivel de proteccidn 2.

- Afecta a todos los sefialados como edificios de interas.

Condiciones de proteccidn.

2 - En estos edificios habrin de conservarse en su forma exte -
rior, tanto las fachadas que din a la calle como las que -
dan a los patrios interiores, cin variacidn de su envolven-
te, atendiendo a las mismas condiciones que a este respecto

se marca para el nivel anterior.

- No obstante, podra mddificarse las fachadas interiores cuan

do la escasez de su valor asi lo permita.

- En casos excepcicnales podrd abrirse nuevos huecos en facha
da, siempre gue sea Justifique debidamente su necesidad y -
sea imposible al iluminacidn o ventilacidn por otro sistema,
patio interior © luz cenital. Deberid en estos casos respe -

tarse la composicidn de la fachada.

Clases de obras permitidas.

- Sobre los edificios, en su conjunto o en parte de ellos, se
podridn autorizar las siguientes clases de obras que vienen-

definidas:

~ Obras preferante.

Restauracidn
Conservacidn
Ceonsolidacidn
Acondicionamiento

Reestructuracidn

— Obras admisibles.

Reconstruccidn

Demolicidn
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Proteccidn de la parcela.

Podré& autorizarse la segregacidn de la finca, donde se -
asienta el edificio protegido, siempre que no se destruya-
la calidad o unidad del espacio libre del que se sirve el-

edificio protegido, y no afecte a su fachada.

Las parcelas resultantes cumpliridn las condiciones urbanis

ticas de la Ordenanza que les corresponda.

Condiciones de Control.

El control de este nivel de proteccidn corresponde al Ayun-

tamiento Pleno.

{
|



CAPITULO III.~ NORMAS PARA EL SUELO APTO PARA LA URBANIZACION.
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NORMAS COMUNES A TODO EL SUELO APTO PARA LA URBANIZACION.

Ambito de aplicacidn.

Constituye el Suelo Apto para la Urbanizacidn los te-
rrenos asi recogidos por las Normas, sobre el gue se-

ré& de aplicacién las presentes Normas Comunes.

Condiciones para su desarrollo.

El Suelo Apto para la Urbanizacidn se divide en va=-==
rias dreas cuyas condiciones se fijan en su Norma par

ticular.

Las &reas aptas para la Urbanizacidn se dividen para
su desarrollo y gestidn, en sectores pudiéndo, en los
casos que no figuran los sectores dividirse el drea -
de forma-que los sectores resultantes tengan una ex-—-

tengidén minima de 30 Ha.

El desarrollo de la ordenacidn de cada sector se rea-—
lizari mediante la formulacidn del correspondiente --

Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién gue abarquen

" sectores completos, debiendo de garantizarse los ser-—

vicios urbanos y preveerse la accesibilidad del resto

de los sectores no incluidos en el Plan Parcial.

La facultad de edificar, en el Suelo Apto para ta Ur-
banizacidn, no podri ejercerse en tanto no hayan sido
aprobados el Plan'Parcial, el Proyecto de Urbaniza——-—
cién y el Proyecto de Compensacidn o Reparcelacidn, -
se haya formalizado las cesiones obligatorias de los

terrenos y cuando las parcelas adguieran las condicio

nes de solar descrita para el Suelo Urbano.

— - . o e

Obligaciones de los propietarios.

Como consecuencia del desarrollo del Suelo Apto para

la Urbanizacidn, los propietarios estdn obligados a:

N
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1.~ Costear las cbras de urbanizacidn.

2.~ Costear los gastos de mantenimiento y conserva

cidn de las obras urbanizadzas.

3.- Ceder, a favor del Ayuntamiento las superficies

de terreno destinadas a:

Correspon@iehte a la total superficie de los -
viales, parques y jardines pQblicos, zonas de-
portivas y de recreo y expansidn, centros cul-
turales y docentes, asi como los terrenos pre-—
cisos para 1la instalacidn y funcionamiento de

los restantes servicios pGblicos necesarios.

Suelo edificable correspondiente al 10% del --

aprovechamiento del sector.

Sistema de actuacion.

El sistema de actuacidn para cada sector en que se Jdi-
vide el Suelo Apto para urbanizar seré el de Compensa-

cidn.
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SUELQO APTO PARA URBANIZAR.
Poligone 1 .- Residencial 3 Has.

El &mbito de aplicacidn se refiere al Area sefialada como poli

gono i en el plano de Clasificacidén de Suelo,

Usos globales.

Residéncial.- Unifamiliar.- Equipamientos y Espacios Libres.

Aprovechamiento.
- Densidad : 30 viviendas por Hectdrea.
- Parcela minima : 300 m2,

- Altura de la edificacidn: 2 plantas (7 metros)



CAPITULO IV.- NORMAS PARA EI, SUELO NO URBANTZABLE,
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1.- NORMAS PARA EL SUELC NO URBANTZARBLE COMUN.

1.1.- Ambito de Aplicacidn.

5.86

Serdn de aplicacifn las presentes Normas en el Suelo -
Mo Urbanizable comfin que se sefiala en el Plano de Cla-

sificacidn del Suelo.

En esta clase de suelo se incluyen las " Instalaciones

industriales autorizadas ".

1.2.- Condiciocnes de Usof
a) Uso caracteristico.
Instalaciones agricolas y ganaderas.
b) Uso compatible.

— Edifiﬁaciones € Instalaciones declaradas de utili-
dad ptGblica o interés social que deban implantarse

en el medic rural.

- Instalaciones y ceonstrucciones vinculadas al entre

tenimiento y ejecucién de las obras pGblicas.

- Vivienda unifamiliar aislada.

c) Usos prohibidos.

Los no senalados en los apartados antericres; expre

samente se sefialan las parcelaciones urbanas.

No se autorizan las obras de urbanizacién que den

servicio a mds de una instalacidn o vivienda.

1.3.- Condiciones de volfinen.

Retranqueos: Las edificaciones, cercados o vallados de
los predios, en contacto con leos caminos
ptblicos, pasos o carriles, deberdn de si
tuarse a una distancia mfnima de 5 metros
del eje de dichas vias.

e/ un
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Altura de la edificacidn:. 2 plantas,{ﬁ m.

Esta altura vendrd condicionada por las determinaciones

del articulo 73 b. de la Ley<del Suelo.

5.86

Excepcionalmente podr&n aumentar esta altura las insta
laciones de utilidad pfiblica o interés social gque de--
ban situarss en el medio rural, siempre que lo justifé
gquen adecuadamente debiendo realizar un estudio de -—---
impacto qu§ garantice el cumplimiento del parrafo ante

rior.

l.4.~- Condiciones de tramitacién.

Las instalaciones agricolas y ganaderas Yy las vincula-
das a las obras pGblicas podrdn autorizarse por el - -

Ayuntamiento, previa solicitud de licencia.

Para el resto de las instalaciones y edificaciones - -
comprendidas entre los usos compatibles deberi de soli
citarse autorizacidn, previa a la concesifn de la li--
cencia, a la Comisién Provincial de Urbanismo, en - -
cumplimiento de los Articulos 85.2 y 43.3 de la Ley —--
‘del suelo.

l.5.~ Condiciones tendentes a impedir la formacidn de nfcleos

de poblacidn.

Con independencia de las condiciones urbanisticas an--
tes lmpuestas, toda vivienda que deba construirse en -
suelo No Urbanizable cumpliri las siguientes condicio-

neas:

l.- No podrd construirse mas de una vivienda por -

parcela o finca.

2.- La parcela en cuyo terreno se pretenda cons---
truir una vivienda habri de tener una superfi-

cie minima de 1 Ha.

ces/ e



3.~ No se podrd realizar obras de urbanizacidn ni

instalaciones urbanas para varias viviendas.

4.- La distancia de tecda nueva vivienda al i1fmite

del suelo urbanc seri de 300 m.

5.~ La distancia entre los centros de gravedad de

dos viviendas seri de 100 mn.

6.- Para la autorizacidén de toda nueva vivienda se
tendrd en cuenta su relacidén con laa.tres vi--
viendas mis préximas, de tal forma gue la su--
perficie delimitada por el cuadriliteroc consti
tuido uniendo los centros de gravedad de las -
plantas de cada una de las cuatro viviendas no

sea inferjor a 4 Ha,

1.6.- Instalaciones Industriales Autorizadas.

Se incluven en este apartado las instalaciones que se
sefialan en el Plano de Clasificacidn por estar erlgld—
das con anterioridad a la aprobacidn de estas Normas;

debiendo de atenerse a las siguientes limitaciones:

No podrd ser modificado el uso para el gue fueron

autorizados salvo gue la ampliacidén, modificacidén

o reforma de estas instalaciones se ajustarin a
las condicicnes de tramitacién de las instalacio-

ines de utilidad plblico o interés social que de-}

[~— eram

ban situarse en el medic rural v a las condicio-
nes de volumen sefialadas para todo el Suelo No.

UrbanizablérComﬁn.

+4 Deberdn garantizar la calidad de las aguas resi-

duales gque viertan.



~ Catdlogo de Edificios.
- Normas de“Edificacidm

Plaza Juan Carlos T.



RELACION DE EDIFICIOS INCLUTIDOS EN EIL INVENTARIO
DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO DE INTERES HISTO-
RICO-ARTISTICO DE SONSECA CON CASALGORDO Y NOR-
MAS PARA SU PROTECCION,

FRANCISO GIL GALLEGO.
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RELACION DE EDIFICIOS INCLUIDOS EN EL INVENTARIO DEIL PA-
TRIMONIO ARQUITECTONICO DE INTERES HISTORICO-ARTISTICO DE

SONSECA (Toledo)

i.- SITUADO% EN LOS MUNICIPIOS DE SONSECA Y CASALGORDO.

1.1.- Presa romana de Valhermoso.

Situada en el curso alto del arroyo de Valhermo
5o, a unos cuatro kilometros de la poblacién.
Su*estructﬁra estd formada por un nuro de fabri
ca con ntcleo de argamasa, un terrapl&n. o espal
dén de tierra y unos contrafuertes de sillares
que ayudan a la estaﬂilidad del murc. Su traza-
do en punta esta Lormado por dos estribos gue se
unen a 39 metros, forﬁando un dngulo de 171°. su
longitud actual es de 98,20 metros. Origen roma-
ne, similar a la de Proserpina (Merida) v Alcan

tarilla (Mazarambroz).
1.2.~ San Pedro de la Mata.

Ruinas de un antiguo conjunto monacal visigodo del
s. VII, situadas a unos 5 Kng. de Sonseca y pri-
ximas a Casalgordo. Edificio de planta en cruz
formado por dbside, habitacidn central del extre
me oriental, un anteébsi@g, crucero y nave de

pies, situadas todas ellas en el mismo eje longi-
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tudinal. Hoy se pueden apreciar algqunos arcos de he
rradura semidestruidos e impostas en sus paredes.
Declarada Monumento Histérico-Artistico vor Decreto
de 3-6-1931.

Torre Tolanca.

Emplazada sohre un crestén de cuarzo que dista 2,5
Kms. de la pobhlacidn. Se trata de una fortificacidn
y puesto de vigilancia formada por torre y barbaca-
na de tiempos de la Reconquista. La primera ddifica
da, seguramente, por los drabes en torno al siglb
X v la ?arbacana algo mds tardfa, siglo XII aproxi-

madamente, v obra de cristiancs.
Iglesia de la Asuncidn {Casalgordo).

Iglesia con planta de cruz latina con cubierta de ma
dera. La {nica puexta dé entrada esti situada en un
lateral cubierta con un p&rtico. Esta puerta se en-—
marca con bello arco de herradura v ladrillo tipica
mente mudejar. La torre es posterior (s. XVI), cons
ta de tres cuerpos bien proporcionados. En el exte-
rior un muro enmarcaba el antiguo cementerio hoy

convertideo en recinto a modo de patio.

S91.
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2.- EN EL CASCO URBANO DE SONSECA.

Ermita de la Vera Cruz.

Esta ermita es sin duda la mis antigiia. Tiene plan
ta rectangular y techumbre de madera de clara in-
fluencia mudéjar. Consta de dos pdrticos de entra-
da, uno frontal de medio punto enmarcado al gusto
cldsico y con buenos aparejos de sillerfa. La puer
ta lateral, también de medio punto y con algunos
elementos decorativos. Originariamente construida
en el siglo XIIT.

Ermita de La Salud.

Originariamente dedicada a S. Sebastidn. Situada en
el recinto del cementerio. Consta de una sola nave
con cubierta de madera v dos puertas laterales de
entrada. Siglos XVI-XVII.

Ermita de San Gregorio.

Situada en el prado del miso nombre a unos dos Kms.
de la poblacidn. De planta cuadrada y de reducidas
dimensiones. Muy pobre artisticamente. Anterior al

s. XVI.

Iglesia Parroquial de San Juan Evangelista.

Consta de dos cuerpos: La primitiva capilla es de

planta cuadrilonga construida de manposteria v si-



llares en las esquinas y contrafuertes. Tiene
dos hermosas ventanas de medio punto y contextu
ra gbtica. Consta de un cuerpo principal de con
siderables dimeénsiones y dos laterales mis pe-
gquefios formando capillas actualmente formando
las naves laterales del c¢rucero. Asimismo en la
parte derecha se anade otro pequefio cuerpo que
corresponde a la sacristia. Este primer cuerpo
consta de dos puertas de acceso decoradaS‘cbn
osculos, roelas, inscripciones y escudo al gusto
renacentista. En el interior la bdveda es de ele
gantes proporciones y de nervadura al estilo -gd-

tico..

El segundo cuerpo o nave central fué anadido a

principios del presente siglo, asi como la torre.

"En su exterior, un muro encuadra el antiguo ce-

menterio hoy convertido en jardin.
Ermita de la Virgen de los Remedios.

Fsta ermita es tambig&n un simbolo de la idiosin-

crasia de Sonseca.

La obra actu&dl es del siglo XVIT y principios del
XVIII, pero va en el s. XVI era ermita. De planta
de cruz latina y de una sola nave; tiene dos puer
tas de entrada, una frontal y otra principal late
ral con pdrtico. Asimismo se puede acceder por
otra puerta lateral que la Comunida con las depen
dencias de la casa convento anadida al cuerpo de
la ermita. Su interior se decora con veseria tipi
cas barrocas y cflipula sobre pechinas con linter-

na.

93.
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2.6.~ Portada en C/ Mayor, 33

Esta portada se ubica en la llamada casa del "Mo-—
racho" y consta de dos jambas y un dintel rebaja-
do hasta formar una especie de arco conopial, ar—
cos muy de moda a partir del gdtico flamigero, v
de estilo gStico mudejar de finales del s. XV y

primer cuarto del s. XVI.
Portada en C/ Cervantes, 6

Esta portada es similar a la anterior v did acceso

a un patio abalconado tipico de Sonseca.

Portada en C/ Mazarambroz, 15 con estudic de la

Inguisicidn.

Otra portada algo mé&s tardia del s. XVII v de esti

lo renacentista cldsico aungue muy simple. Formada
por jambas rectas con basamento ¥ peguenas nénsu-
las decorativas sustentando el dintel. De lza misma
época serfian el escudo de la Inquiscidn y la peque
na reja de hierro forjado situada encima de la
puerta. En la misma casa pero en la calle de la Ba
llesta existen los restos de otra portada renacen-—

tista similar.
Casa de Las Cadenas en la C/ Nueva, 5
Esta fachada es quizds la faehada antigua—y civil

mds armdnica de todas. El cuerpo principal se com-

pone de portada, balcdn con arco de medio puntec,

94.
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2.11.-

dos grandes ventanas iguales a los lados en el
primer pisc y otras dos simétricamente =n el se
gundo piso. Esta fachada es tambidn del Renaci-
miento de finales del . XVI. Se compene de dos
jambas rectas con basamento y capiteles ddricos
que sustentan el dintel decorado con una peque-
fla cornisa. También es caracteristica de esta
portada el par de cipos gue vigilanla puerta y
que servian de arranque de las cadenas gue guar

daban la casa.

Fachada de la casa de "Las ventanas" en C/ Bai-
1én, 8

Esta fachada es la mds perfecta de las existen-
tes en Sonseca. Es de época renacentista plate-

resca tipica y con los siguientes caractéres:

Jambas lisas con pequefic hasamento v capiteles co
rridos acabades con formas circulares. Dintel le-
vemente decorado con un pequefic escudo y flanguea

do por hermosas ménsulas y saliente cornisa a mo-

do de alfiz. Ademds, la portada estd flangueada

por el tipico sillar toscano almohadillad al gus-

to renacentista. Es quizids del s. XVII.
Portada de la C/ Mazarambroz, 1
Esta otra de la calle Mazarambroz es similar a

las anteriores, s&lo gque el alfiz rodea todo el

conjunto. Este tipo de portadas suelen 3&r muy

sencillas y sdlo la decoracidn acanalada del caéi

95.

tel, al gusto renacentista, ponen la nota ornamen

tal. s. XVITI.
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2.12.-

2.13.-

2.14.-

2.15.-

2.16.-

96.

Portada en la C/ Don Cesar Pérez, 15

Las dos portadas siguientes son también del mis-
mo estilo gque -las anteriores, pero se diferencian

por la ausencia de alfiz o cornisa.
Portada en la C/ Numancia, 5

Esta segunda es similar a la anterior vy datadas

en el . XIX.

Dintel con escudo en la calle Coldn.

Casi enfrente de la anterior existe otro dintel
con un motivo decorativo en bajo relieve formado
por roelas y una corona gque encuadran la fecha
de 1669.

Portada de la calle de 1La Salud, 4

Esta portada es también de gusto renacentista,
aungque muy simple, vy con el finico motivo decorati
vo de dos ménsulas unidas a las jambas gue ayudan
a soportar el dintel. También debe ser de época

tardia.
Portada en C/ Toledo, 1

Esta portada pertenece al siglo XVIII y dentro de
su simplicidad decorativa,™podemos encoftrar la
variante de rebajar las aristas exteriores de las
jambas y el dintel donde tambi&n se nos informa

del ano de su construccidn.



2.17.~-

2.18.~-

2.19.-

2.20.~

S7.

Portada en C/ Ramén y Cajal, 33

Esta portada es una de las mids antiguas y aunque
es muy sencilla en el dintel se conserva el ano

de su construccion.

Corredores y balcones de la Plaza del Ayuntamien-
to.

Aungue no sean demasiado artistice, si dan una fi
sonomia antigua y de c¢ldsica plaza castellana. Te
nemos noticias de gue ya existian & principios
del $. XVII correspondiendo alguno de ellos a un

antiguo mesdn.
Ayuntamiento.

El Ayuntamiento es un bello y armdénico edificio
construido en el siglo pasado. Consta de dos pi-
sos con ventanas en el primer y balcones en el se
gundeo. Tanto la puerta como el balcdn principal
dividen simétricamente al edificio. En su fdbrica,
pledra y ladrillo se funden en un todc armdnico
seglin los gustos constructivos en Sonseca en el

s. XIX. El edificio estid coronado por un bello es-
cudo herdldico espaﬁoi de la época de‘lcs Austrias
formado por un aguila unicé&fala con los cuarteles

de Ledn y Castilla v el collar del Toisdn de Oro.

Casona en calle Nueva, 13 : , -

e e vk e s 5 o =i

Caracteristica por su belleza de lineas y tipismo,
con bella puerta castellana y rejas forjadas de

gusto toledano.



NORMAS PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO DE
SONSECA.

A) NIVEL DE PROTECCION 1.

Condiciones de proteccidn

8g.

Estos edificios deberdn ser conservados basicamente en su

forma actual, tanto exterior como interiorments.

Se cuidaran los espacios de trédnsito y los patios Yy jardi

nes adyacentes, asi como su entorno.

En cuanto al aspecto exterior se matendri su composicidn,
forma y materiales, respetando la distribucidn y tamaho

de los huecos y la forma de la cubierta.

Las obras permitidas serdn las restauracidn, conservacidn

vy consolidacidn.
Las obras admisibles serdn las de acondicionamiento.

Las obras no permitidas serdn las de su reconstruccién v

demolicidn.

Todas las obras que se realicen en estos edificios debe-
rdn contar previamente a la concesidn de licencia munici-

pal con la autorizacidn de la Comisidn Provincial del Pa-

trimonio.

Mt e,

Edificios comprendidos en este nivel

- PRESA ROMANA DE VALHERMOSO
- SAN PEDRO DE LA MATA
- TORRE TOLANCA
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B)

99.

— ERMITA DE LA SALUD

- IGLESIA DE LA ASUNCION {Casalgordo)

- ERMITA DE LA VERA CRUZ

- ERMITA DE SAN GREGORIO

- IGLESIA PARROQUTIAL DE SAN JUAN EVANGELISTA
- ERMITA DE LA VIRGEN DE LCS REMEDIOS

- AYUNTAMIENTO DE SONSECA

NIVEL DE PROTECCION 2

Condicicnes de proteccidn

~ Podran abrirse nueves huecos en la fachada aungue intentan

do respetar su composicidn.

- Estos edificios podrdn reconstruirse o demolerse pero siem
pre respetando su coleocacidn en la nueva reconstruccidn de

las elementos artisticos detallados.

- Las obras preferentes serin las de restauracidn, siempre
gue sea posible, conservacidn, consclidacidn, acondiciona-

miento y reestructuracidn.

- Las obras admisibles serdn las reconstruccidn y demolicidn

aungue esta Gltima se intentari evitar.
- Podrid autorizarse la segregacidn de la finca.

- El control de este nivel corresponde al Ayuntamiento.

Edificios comprendidos en este nivel

- PORTADA EN CALLE MAYOR, 33 — - e

- " " CERVANTES, 6 -

- " " MAZARAMBROZ, 15 v en la misma casa C/ BA-
LLESTA. 2

]
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- CASA DE LAS CADENAS EN CALLE NUEVA, 5 )
- FACHADA EN LA CASA DE "LAS VENTANAS® EN CALLE BATLEN, 8 /
~ PORTADA EN CALLE MAZARAMBROZ, 1 ~ f

- PORTADA EN CALLE DON CESAR PEREZ, 15 7
- PORTADA EN CALLE NUMANCIA, 5 ¢ ’

- DINTEL CON ESCUDO EN CALLE coiom;>

~ PORTADA EN LA CALLE DE LA SALUD, 4 /

- PORTADA EN CALLE TOLEDO, 1 ¢

- PORTADA EN CALLE RAMON Y CAJAL, 33 7

- CORREDORES Y BALCONES EN LA PLAZA DEL AYUNTAMIENTO.
- CASONA EN CALLE NUEVA, 13



CONDICIONES DE EDIFICACION EN PLAZA JUAN CARLOS I.

La parcela minima se establece en 100 m2. sin perjuicio
de gue las existentes fueren menores, respetadridose enton

cas la superficie.
Como méximo podrd construirse dos alturas (7,5 n.).
El tejado se realizard sin peto de obra.

La fachada serd enfoscada, pudiéndose usar ladrillo de
"era o piedra bruta o similar, con pintura en tonos cla-

ros.

Como tré&mite previc a la solicitud de licencia de obras,
deberé presentar un boceto de la construccidn que preten

de realizar.






